Zprava o uplatiiovani uzemniho planu
VSeruby za obdobi leden 2015 - leden 2020

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisi

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho pldnu VSeruby vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zdklade
kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

B. Problémy k feseni v uzemnim planu VSeruby vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladu

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu VSeruby s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Vyhodnoceni potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu Vseruby

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi nebo nelze

vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A) az D)
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény

J. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje
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A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu VSeruby véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni piipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uizemi

Al. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu VSeruby

Zprava o uplatiovani izemniho planu VSeruby je vypracovana podle § 55 odst. 1 az 6 zakona ¢. 183/2006
sb. 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon), v rozsahu § 15
vyhlasky €. 500/2006 sb. o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

Uzemni plan Vseruby (dale jen UP) nabyl u¢innosti 16.1.2015 a do doby zpracovani této zpravy o
uplatiiovani tizemniho planu bylo zahajeno potizovani zmény & 1 UP Vieruby - bylo schvalené zadani
zmény &. 1. Tato zprava o uplatiiovani nahradi pravé pofizovanou zménu &. 1 UP Vieruby. Spravni tzemi
mestysu VSeruby je tvoieno katastralnimi tzemimi Bridek, Hajek u Vserub, HyrSov, Chalupy, Maxov,
Mysliv u V8erub, Plané na Sumavé, Pomezi na Sumavé, Sruby na Sumavg, Studanky u VSerub, VSeruby u
Kdyné. Zastavéné tzemi bylo vymezeno uzemnim planem ke dni 14.7.2014. UP vymezuje v jednotlivych
castech méstysu zastavitelné plochy a plochy piestavby, které jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach.
Tabulky obsahuji pouze plochy, u kterych dochazi k zdboru zemédélského ptidniho fondu anebo se jedna o
plochy, u kterych ma dojit ke zméné stavajiciho vyuziti (plochy pfestavby). Plochy, u kterych se pocita s
navratem do ZPF v tabulkach uvedeny nejsou. Vyméra je zaokrouhlena na desitky metrt:

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. VSERUBY U KDYNE

PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. VSERUBY U KDYNE

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuZzito zbyva vyuZzit
plochy v UP (m2) m2 % (m2)

) vyroba a skladovani -

A.RO01-VZ zemedalska (VZ) 9120 9120 100 0

A.R02-BO | bydleni (BO) 10660 7140 67 3520
E verejné prostranstvi -

A.R03-PO obeené (PO) 6230 6230 100 0

A.R04-BO | bydleni (BO) 20600 9970 48 10630

obcanské vybaveni -

A.R05-OV obecné (OV) 1460 0 1460

A.R06-BO | bydleni (BO) 9900 0 9900

A.R07-BO | bydleni (BO) 4740 0 4740

A.R08-BO | bydleni (BO) 13640 0 13640

Oznaceni druh plochy vymeéra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
} vefejné prostranstvi -
A.PO1-PZ zelefi (PZ) 3800 0 3800
E vetejné prostranstvi -
A.P02-PO obeené (PO) 3130 0 3130
A.P03-BO  bydleni (BO) 7430 0 7430
A.P05-SO  smiSené obytné (SO) 15060 0 15060




ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. BRUDEK

i vefejné prostranstvi -
A.P06-PO obeené (PO) 2870 2000 70 870
verejné prostranstvi -
A.P07-PO obecné (PO) 6590 6000 91 590
A.P08-BO  bydleni (BO) 4890 0 4890
. vefejné prostranstvi -
A.P09-PO obeené (PO) 1550 0 1550
A.P10-BO  bydleni (BO) 6800 0 6800
A.P12-SO  smiSené obytné (SO) 17470 0 17470
AP13-ps  dopravnl infrastruktura -y, 0 2440
silni¢ni (DS)
A.P17-BO  bydleni (BO) 1470 0 1470
A.P18-SO  smiSené obytné (SO) 600 0 600
A.P19-SO  smiSené obytné (SO) 7280 7280 100 0

PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. BRUDEK

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuZito zbyva vyuZzit
( 2
plochy v UP (m2) m2 % (m2)
vetejné prostranstvi -
B.RO1-PO obecné (PO) 4260 0 4260
B.R02-BO8 | bydleni (BO) 5160 0 5160
B.R04-VZ ‘Z’Z;?;’gé?sls(??{i;’zv)a“‘ ) 7590 4500 59 3090

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. HAJEK U VSERUB

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) m2 % (m2)
B.P01-BO  bydleni (BO) 1700 0 1700
B.P02-BO  bydleni (BO) 5940 0 5940
B.P03-BO  bydleni (BO) 3800 0 3800

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
C.R0O1-BO  bydleni (BO) 1510 0 1510
C.R02-SV  smiSena vyrobni (SV) 4360 1360 31 3000
C.R03-BO  bydleni (BO) 1780 0 1780




PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. HAJEK U VSERUB

C.R04-BO  bydleni (BO) 15230 0 15230
) smiSend vyrobni -
C.R05-SZ zemédlska (SZ) 1380 0 1380
C.R06-SO | smiSena obytna (SO) 2450 2450 100 0
) smisend vyrobni -
C.R07-SZ zemédelska (SZ) 3940 0 3940
) smisena vyrobni -
C.R08-SZ zemédelska (SZ) 7470 0 7470
C.R09-SO | smiSend obytna (SO) 5450 0 5450
C.R10-BO  bydleni (BO) 5330 730 13,7 4600

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. HYRSOV

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuZito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) m2 % (m2)
C.P01-VZ ‘Z’Z;?;;é‘fsizl?s"zv)é“i ) 7300 7300 100 0
C.P02-BO  bydleni (BO) 1950 0 1950
C.P03-SO | smiSena obytna (SO) 12320 0 12320
C.P04-SO | smiSena obytna (SO) 8770 0 8770

PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. HYRSOV

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
vyroba a skladovani -
D.RO1-VZ zemedslskd (VZ) 15700 15700 100 0
D.R02-BO | bydleni 1600 0 1600

A ‘

Oznadeni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
i verejné prostranstvi -
D.P02-PO obeené (PO) 1260 0 1260




PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. CHALUPY

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. MAXOV

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
E.PO1-BO  bydleni 7400 0 7400

PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. MAXOV

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
F.RO1-BO  bydleni 1880 1880 100 0
F.R02-BO | bydleni 2330 0 2330
F.R03-BO | bydleni 2460 0 2460

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) m2 % (m2)

F.PO1-BO | bydleni 7400 0 7400

F.P02-BO | bydleni 20470 0 20470

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. MYSLIV U VSERUB

PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. PLANE NA SUMAVE

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) m2 % (m2)
G.R01-VZ ‘Z’g;f;’(‘;‘é‘;‘slfg?{i,"zv)a“‘ - 21030 950 4.4 20080
vyroba a skladovani -
G.R02-VZ zemédélské (VZ) 8000 8000 100 0

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)

H.P01-BO  bydleni 11280 1350 12 9930

H.P02-BO  bydleni 2780 0 2780

Lh i




ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. POMEZI NA SUMAVE

PRESTAVBOVE PLOCHY V K.U. POMEZI NA SUMAVE

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
E vyroba a skladovani -
L.RO1-VZ zemédzlské (VZ) 4370 4370 100 0
L.R02-BO | bydleni (BO) 2530 0 2530

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. SRUBY NA SUMAVE

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)
[.LP01-BO | bydleni 12580 0 12580

Oznaceni druh ploch vymeéra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy y yva vy
plochy v UP (m2) m2 % (m2)
i smisena vyrobni -
JRO1-SZ zemédelska (SZ) 25270 0 25270
i smisena vyrobni -
J.R02-SZ zemédelska (SZ) 2350 0 2350

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. STUDANKY U VSERUB

Oznaceni druh plochy vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) 2 % (m2)

KROI-PO  tp Bt 2720 0 2720
K.R02-BO bydleni (BO) 8540 0 8540
K.R.03-BO  bydleni (BO) 5940 0 5940
K.R.04-BO | bydleni (BO) 6420 0 6420

BILANCE ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH

Uzemni plian Vieruby celkem vymezuje zastavitelnych ploch 25,34 ha a ploch p¥estavby 18,6 ha,
celkem cca 44 ha. Za posledni ¢tyfi roky doSlo k zastavéni celkem 10,7 ha, coz ¢ini cca 24,3% vSech
vymezenych zastavitelnych a prestavbovych ploch. Nejvice vyuZitych ploch bylo pro zemédélstvi -
zemédélskou vyrobu, bydleni a vefejna prostranstvi.



V UP Vseruby, vykrese zékladniho Glenéni a textové &asti vyroku jsou vymezeny plochy, pro které je
povinnost zpracovat tzemni studie, které budou podkladem pro rozhodovani v izemi. Jedna se o lokality
Studanky, VSeruby zapad - prumyslova zona a VSeruby sever - obytné tzemi. Tyto Gizemni studie byly
zpracovany a vlozeny do evidence izemné planovaci ¢innosti dne 29.10.2018. Dale byla zpracovana uzemni
studie pro lokalitu bydleni v sidle Hajek a téz byla zapsana do evidence Gizemné planovaci ¢innosti dne
28.10.2018. Tato uzemni studie bude pokladem pro zménu UP ¢&. 1 Vieruby a nasledné bude slouzit jako
podklad pro rozhodovani v izemi.

Veskeré zastavitelné a prestavbové plochy, které byly izemnim planem Vseruby vymezeny a nebyly dosud
vyuzity, zpracovatel zmény &. 1 UP Vieruby vyhodnoti a provéii realné moznosti jejich vyuziti. Zménou &. 1
budou vypustény zastavitelné a ptestavbové plochy, které jsou vyznaceny v piilozeném schématu popf.
budou piesunuty do ploch, jejichz vyuziti je redlnéjsi.

A2. Vyhodnoceni podminek, na zakladg kterych byl UP Vieruby vydén

Ve spravnim tzemi méstysu VSeruby byly pro katastralni tizemi Bridek, Hajek u VSerub, Chalupy, Studanky
u VSerub a VSeruby provedeny komplexni pozemkové tpravy. V katastralnim tzemi Mysliv u VSerub a
Maxov byla provedena digitalizace katastru nemovitosti a byla zapsana nova digitalni katastralni mapa.
Zpracovatel zmény UP ¢. 1 aktualizuje mapové podklady katastru nemovitosti a funkéni plochy ve vztahu ke
katastru nemovitosti a pozemkovym tpravam — planu spolecnych zatizeni. V katastralnim uzemi HyrSov
byly pozemkové upravy zahajeny, které zpracovava spol. Georeal s.r.o. Halkova 12, Plzen 30100.
Zpracovatel zmény UP &. 1 bude se spol. Georeal spolupracovat a své ¢innosti koordinovat tak, aby UP
Vseruby byl s pfipravovanym planem spol. zafizeni HyrSov v souladu.

Dne 1. zari 2018 nabyla uc¢innosti novela stavebniho zakona, ktera upravuje umistovani staveb v
nezastavéném Gzemi. Ve zméné &. 1 UP je nutno nalezitd z diivodl vefejného zajmu odtivodnit, pro¢ je
zakazano nekteré stavby v nezastavéném uzemi umistovat, pfipadné je budou stanoveny podminky, za
kterych je lze v nezastavéném uzemi umistit.

A3 . Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

Rozvoj obce béhem hodnoceného obdobi probihal v souladu se stanovenou koncepci uzemniho planu. Nebyl
dohledan zadny nepiredpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj, ktery by vzesel anebo byl iniciovan
koncepci izemniho planu.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu VSeruby vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

Obec ma nevyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj izemi v oblasti Zivotniho prostfedi. Méstys Vseruby
se v lokalitach s intenzivnim zeméd€lskym hospodaienim zaméfi na zmenseni velkych ornych ploch napf.
realizaci mezi, remizkd, protieroznich opatfeni apod. Dale se zaméii na realizaci a obnovu stabilnich
krajinotvornych prvka (napf. mokiady, rybniky s litoralnim pasmem apod.) a na zvyseni retencni kapacity
krajiny, napt. obnovou funkce udolnich niv a revitalizaci vodnich tokd. Vzhledem k velikosti a vyznamu
méstyse VSeruby se dale rozvoj sidla zaméfi na posileni zejména dopravni a technické infrastruktury.

Zpracovatel zmény &. 1 UP Vieruby provede analyzu stavajicich urbanistickych a piirodnich hodnot na
uzemi obce. U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel provéii stanoveni vhodnych
regulativi, které povedou k posileni nebo zachovani hodnot obce.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. Zahrnuti pfirodnich hodnot do zastavitelnych ploch
bude zpracovatelem zmény Gzemniho planu nalezit€¢ odGivodnéno a navrzeno opatieni, kterym se eliminuje
znehodnoceni ¢i poSkozeni konkrétni ptirodni hodnoty.

Mestys VSeruby je svébytnou (stfediskovou) obci, viceméné nezavislou na sluzbach okolnich obcich a proto
bude koncepce tizemniho planu zohlednovat plnohodnotny rozvoj ve vSech oblastech (socialni soudrznosti,
hospodaiskych podminek i zivotniho prostiedi) za i€elem stabilizace a udrzitelnosti rozvoje sidla. Potieby
zdravotnickych a socidlnich sluzeb bude koordinovat se sousednimi obcemi jak v ORP Domazlice, tak ORP



Klatovy.

Zpracovatel zmény ve spolupraci se zastupci méstysu provedou vyhodnoceni strategického planu obce a
provéii jeho aktudlnost ve vztahu k izemnimu planu Vseruby.

Architektonické a urbanistické hodnoty na tizemi méstysu V3eruby k provéieni ve zméné UP

Mistni ¢ast Maxov

- drobné sakralni stavby - kiizky (pamétni kiize)

- soubor venkovskych chalup z po¢. 20.stol. v severni ¢asti obce ¢p. 48, 50-53
- objekt hasi¢arny na névsi

- venkovské staveni ¢p. 5 a 6 s branou a piekladem

Mistni ¢ast Hajek
- drobné sakralni stavby - pamétni kiize
- venkovska chalupa ¢p. 12 a 22

Mistni ¢ast HyrSov

- drobné sakralni stavby - kostel sv Pastyte, pamétni kiize, kaplicka u silnice smer Chalupy
- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- objekt byvalého klastera Skolskych sester

Mistni ¢ast VSeruby

- drobné sakralni stavby - pamétni kiize, pamatniky a pomniky padlym ve svétové valce
- historicke jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- kamenny dvouobloukovy most na hrazi v§erubského rybnika

Prirodni hodnoty

Za ptirodni hodnoty se povazuji zv1ast¢ chranéna Gizemi ve smyslu § 14 zakona €. 114/92 o ochrané ptirody a
krajiny a dale uvedené prvky, které v uzemi pulsobi jako stabilizacni prvky sniZujici negativni vlivy
intenzivni zeméde€lské vyroby, eliminuji nésledky sucha, chrani uzemi pfed negativnimi vlivy vétrné a vodni
eroze, zvySuji estetickou hodnotu uzemi, podporuji biodiverzitu uzemi i kratkodobé (kazdodenni) rekreacni
vyuziti Gizemi. Ochrana téchto pfirodnich hodnot je vefejnym zajmem, nebot’ zajistuji ochranu a rozvoj
prirodniho dédictvi, pfiCemz chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Uvedené biotopy budou zatazeny do takové funkeni plochy, kterd jim zajisti patfi¢nou ochranu
pro vyuziti budoucich generaci. Za prirodni hodnoty se povazuji:

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability v¢. interak¢nich prvki, které budou doplnény

- zachovalé udolni nivy v okoli vodnich tokt

- mokfady a podmacené plochy

- registrovany vyznamny krajinny prvek - soustava starych sadii a remizd v k.a. Chalupy

- krajinafsky vyznamné kompozic¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno vymezit v izemn¢
planovaci dokumentaci dle aktualniho stavu v uzemi, pfipadné budou navrzeny nové

Ptirodné zachovalé biotopy (viz ptiloha této zpravy o uplatiiovani) a jejich vzdjemna mozaika
K1 - moktadni vrbiny

K2.1 - vrbové kioviny hlinitych a pis¢itych naplavi

K3 - vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny

L2.2 - tdolni jasanovo-ol$ové luhy

L2.2A - typické udolni luhy

L2.2B - degradované a atypické tidolni luhy

M1.1 - rakosiny eutrofnich stojatych vod

M1.5 - pobfezni vegetace potokil

M1.7 - vegetace vysokych ostfic



T1.1 - mezofilni ovsikové louky

T1.4 - aluvialni psarkové louky

T1.5 - vlhké pchacové louky

T1.6 - vlhka tuzebnikova lada

T1.9 - stiidaveé vlhké bezkolencové louky

T1.10 - vegetace vlhkych naruSovanych ptd

T3.5B - acidofilni suché travniky, porosty bez vyzna¢ného vyskytu vstavacovitych
V1F - makrofytni vegetace ptirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tvzemniho rozvoje a tuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Uzemi obce Vieruby se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zaméri vymezenych v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve
znéni Aktualizace ¢.1, 2 a 3, kterd zahrnuje pravni stav po Aktualizaci ¢.1, 2 a 3 PUR CR, u¢inna dnem
1.10.2019. Republikové priority tUzemniho planovani jsou zpfesnény v krajské tzemné planovaci
dokumentaci a zejména v tzemné¢ analytickych podkladech. Pro tizemné planovaci dokumentaci z platné
politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

C2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR PK)

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje vydané Zastupitelstvem Plzeniského kraje dne 2.9.2008 pod
usnesenim ¢. 834/2008 (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢.1 ZUR PK, ¢inna od 1.4.2014, ve znéni
Aktualizace ¢.2 ZUR PK, G¢innd od 29.9.2018. ZUR PK a ve znéni Aktualizace & 4 ZUR PK G¢inna od
24.1.2019, zahrnuje spravni zemi méstyse Vieruby do specifické oblasti Podhtifi Sumavy - SON 2.
Kritériem pro rozhodovani v izemi je regulace vystavby s ohledem na zachovani pfiznivych podminek
zivotniho prostfedi a rekreacnich pfedpokladti uzemi. Soucasné posilovat tradi¢ni podnikatelské aktivity,
navazujici zejména na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace a vyuZiti mistnich zdroji. Ukolem uzemniho
planovani je posilovat trvalé osidleni véetné pfiméfené¢ho rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni
zatizeni izemi).

D. Vyhodnoceni potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

V hodnoceném obdobi doslo k Gplnému vyuziti lokalit oznacenych A.R01-VZ, A.R03-PO, A.P19-SO, C.R06-
S0, FRO1-BO, G.R02-VZ, LRO1-VZ, C.P01-VZ, D.R01-VZ. Casteéné byly vyuzity lokality A.R02-BO, A.R04-
BO, C.R02-SV, A.P06-PO, A.P07-PO, B.R04-VZ C.R02-SV, H.PO1-BO. Celkové vyuziti vSech vymezenych
zastavitelnych a pfestavbovych ploch ve sledovaném obdobi (2015-2019) €ini cca 24,6%. Pocet obyvatel
obce Vseruby se od roku 2008 postupné snizuje (posledni udaje z roku 2014), stoupa primérny veék obyvatel
a obyvatelé se z obce spiSe vyst€hovavaji. I pfes uvedené negativni faktory doslo ke znaénému vyuziti
zastavitelnych a piestavbovych ploch vymezenych v UP Vseruby. Vzhledem k tomu, ze méstys Vieruby v
posledni dobé shromazdil n€kolik pozadavkli na vymezeni novych zastavitelnych a prestavbovych ploch,
bude nutno zménou uzemniho planu upravit a vymezit zastavitelné plochy tak, aby je bylo realné vyuzit.
Pfilozené schéma znazoriiuje zastavitelné a prestavbové plochy, které byly v uplynulém obdobi vyuzity,
které se budou zménou UP ¢&. 1 vypoustét a pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych a piestavbovych
ploch.

1) Zastavitelné plochy vvroby a skladovani - zemédélské (VZ)

Uzemni plan Vseruby vymezil celkem 7,311 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch pro zemédélskou
vyrobu, z toho bylo za posledni ¢tyii roky vyuzito 5,9 ha, coZ je 80,7%. Do téchto ploch pofizovatel zatadil i
plochu C.PO1-VZ, na jejiz vyuziti bylo Gfadem uzemniho planovani vydano koordinované zavazné
stanovisko na podzim 2018. Ufadu uzemniho planovani je dale zndm zimér na vyuziti prevazné &asti
zastavitelné plochy G.RO1-VZ v Myslive, kde ma vzniknout dalsi staj pro dojnice, na kterou se jiz pfipravuje



projektova dokumentace. Tento zamér neni zapocten do ploch vyuzitych. Je tedy zfejmé, ze po realizaci
tohoto zaméru budou vyuzity témét vSechny vymezené plochy pro zemédélskou vyrobu!! Na tizemi méstyse
Vseruby je provozovana intenzivni zemédé€lska vyroba, piedstavovana tfemi nejvEtSimi zemédélsky
hospodaticimi subjekty a to farmy p. Bedvate (nyni vlastni i VSEZEP s.r.0.), p. Macéna a p. Polaka.
Nejvetsim subjektem je p. Becvar, jehoz Cinnost se koncentruje do tfech centralnich provozid (farem) v
sidlech HyrSov, VSeruby a Mysliv. Tyto farmy jsou vzdjemné dopravné propojené, ¢imz dochazi vyrazné
dopravni zat¢zi zemédelskou technikou mezi uvedenymi farmami. Koncepce izemniho planu Vseruby pocita
s uzavienim provozl ve farm¢ VsSeruby (byvaly aredl Vsezep smér Maxov, aredl ve VSerubech smeér
Chudenin i ¢ast dilen v Hajku), které budou pfestavény na plochy smisené obytné. Néhradni plochy pro
presun téchto farem vSak jiz nejsou v platné izemné planovaci dokumentaci vymezeny. Zpracovatel proveti
moznost vymezeni nové zastavitelné plochy pro piesun obou zemédélskych arealti ze Vserub (areal smeér
Maxov a smér Chudenin) do blizkosti stavajiciho zemédélského arealu u bioplynové stanice a zemédélskych
staji Mysliv. Pfesunem provozl, které maji negativni vliv na soudrznost obyvatel v tzemi (esteticky,
hygienicky i urbanisticky) dojde ke zkvalitnéni zivota obyvatel ve VSerubech 1 Hajku.

Zemedelsky areal p. Macana se nachazi v jihovychodni casti VSerub s vymezenou zastavitelnou plochou
A.RO01-VZ. Do této plochy byla umisténa staj pro odchov mladého dobytka a pro odchov dojnic. Rozvoj
aredlu byl stabilizovan a neuvazuje se o jeho dal§im rozsifovani.

Farma p. Polaka se nachazi v Hajku - na jiznim i severnim konci. Zamérem p. Poldka je v jizni ¢asti sidla
vytvofit farmu pro uskladnéni produktd rostlinné vyroby a skleniky pro péstovani fezanych kvétin. P. Poldk
pozaduje vymezit plochu zemédélské vyroby formou piestavby stavajicich ploch bydleni. V severni casti
Hajku vlastni p. Polak driibezarnu, u které je vymezena prestavbova plocha zemédélské vyroby C.P01-VZ. V
této plose je jiz feSen zamér vystavby odchovny kufic, na které bylo orgdnem uzemniho planovani vydano
zévazné stanovisko. P. Polak pozaduje u tohoto aredlu vymezit plochu pro rodinny dim, ktery bude slouzit
pro majitele/spravce farmy. Jako kompenzace bude presunuta zastavitelna plocha pro bydleni C.R03 BO.

Zastavitelné plochy bvdleni (BO)

UP Vseruby celkem vymezil 26,675 ha piestavbovych a zastavitelnych ploch pro bydleni. Z toho 7,4 ha je
ploch ptestavbovych z ploch zemédélské vyroby (viz bod vyse). U téchto prestavbovych ploch bylo
rozhodovani v tzemi podminéné zpracovanim tzemni studie. Uzemni studie byly v uplynulé dobé
zpracovany a byly zapsany do evidence uzemné planovaci ¢innosti 28.10.2018. Aby mohly byt tyto plochy
vyuzité pro bydleni, je potieba ptivodni vyuziti - v tomto pfipadé zemédélskou vyrobu ukoncit a piesunout
do nové vymezenych ploch.

Ze zbyvajicich 19,3 ha zastavitelnych ploch bydleni bylo vyuziti 2,03 ha, coz predstavuje 10,5% dostupnych
ploch bydleni. Méstys VSeruby uvazuje o vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni s tim, ze dojde
k novému zaboru zemédélského pidniho fondu v minimalni vysi, pfiCemz vymery zastavitelnych ploch
vymezenych v ptivodnim tzemnim planu VSeruby budou z ¢asti upraveny (zmenseny popiipadé vypustény)
a presunuty do jinych lokalit viz graficka pfiloha.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 izemniho planu VSeruby

Na zakladé pozadavkl obcanti, méstysu VSeruby a zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu VSeruby, dosel
potizovatel k zavéru, Ze tato zprava nahradi schvalené zadani zmény ¢. 1 UP VSeruby.

Pofizovatel ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zédkona vyda tyto pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP
Vseruby ¢€. 1:

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

Al. Pozadavky na zmény v izemi — zpracovatel UP provéfi nové zadmeéry:

- lokalita €. 1 - Mysliv — pozadavek vlastnika - zpracovatel provéfi moznost vymezeni zastavitelné plochy
pro zemédélskou vyrobu ve smyslu kapitoly D, bod 1) této zpravy o uplatiiovani izemniho planu Vseruby.
Zaroven vyuziti této plochy bude podminén ukoncenim provozi farem v Héjku a ve VSerubech formou
etapizace. Podminkou vyuziti této plochy bude realizace izolacni zelen¢ od silnice III. tfidy. Zamér vyZzaduje
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zabor ZPF.

vychodni Cast lokality 1 nebude déle projednavana, nebot’ dotéeny organ ochrany vodniho hospodarstvi
nesouhlasi s jejim vymezenim ve zméné UP ¢&. 1. Odiivodnéni: Zastavitelnd plocha je navrzena do
ochranného pasma 2. stupné vodnich zdroji pro vetfejné zdsobovani méstyse VSeruby pitnou vodou. Podle
§30 odst. 8 vodniho zékona je v ochranném péasmu 2 stupné zakdzano provadét ¢innost poskozujici nebo
ohrozujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezdvadnost vodniho zdroje.

zapadni ¢ast lokality 1 bude pfipustna za podminky, kterou je realizace ochranné a izolacni zelen€ ze severni
a zapadni ¢asti, ktera bude slozena z kefového a stromového pasma mistné tradi¢nich druhd.

- lokalita ¢. 2 - Hajek - zpracovatel vymezi zastavitelnou plochu bydleni na Hajku, pro kterou byla
zpracovana uzemni studie. Cast této lokality bude ponechana v tzemni rezervé. V ramci zmény ¢. 1 bude
vymezena vefejné prospésna stavba pozemni komunikace. Zdmér obce vyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢. 3 - Hajek - zemédélska prvovyroba pro uskladnéni produktd rostlinné vyroby a skleniky pro
pestovani fezanych kvétin. Jedna se o zménu vyuziti stavajiciho zastavéného uzemi. Pozadavek vlastnika,
vyzaduje castecny zabor ZPF.

- lokalita ¢. 4 - VsSeruby - vymezeni plochy pro sbérny dvir méstyse Vseruby. Pozadavek obce, zamér
nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢. 5 - Pomezi - plocha pro dfevovyrobu. Plochy jsou vyjmuty ze ZPF - jedna se ostatni plochu
neplodnou ptidu v soucasné zastavéném uzemi. Pozadavek obce, zamér nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita €. 6 - VSeruby - uzemni rezerva pro budouci rozsifeni zastavitelnych ploch A.R06-BO a A.R08-BO
plochy pro bydleni na navazuji zastavitelné plochy bydleni - vymezit jako izemni rezervu.

- lokalita €. 8 - VSeruby - koridor dopravni infrastruktury - zména z Gzemni rezervy na koridor vetejné
prospesné stavby - obchvat Vserub silnici I1. Ttidy. Zamér obce. Pozadavek dotéeného organu na posouzeni
variantniho feSeni — druhd varianta bude severné od méstyse Vseruby. Zabor ZPF bude pouze pro vlastni
stavbu silnice nikoli pro cely koridor. Rozsah zaboru ZPF bude zndm az po zpracovani podrobnégjsi
projektové dokumentace.

- lokalita €. 10 - HyrSov - stdj pro koné€. Pozadavek vlastnika, zamér nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢. 11 - HyrSov - ke stavajici stavbé kryté jizdarny pro koné pristavet hotelové (ubytovaci) zatizeni,
tribunu a kolbisté. Zpracovatel provéri tento zdmeér a pfipadné stanovi vhodné regulativy, které povedou k
ochrang¢ okolniho uzemi, zejména pietniho mista hibitova v blizkosti planovaného zaméru.

- lokalita ¢. 12 - HyrSov - prostor pro umisténi stavby Cistirny odpadnich vod. Pozadavek obce. Zamér
vyzaduje zabor ZPF. Jedna se o vefejné prospesnou stavbu technické infrastruktury.

- lokalita ¢. 13a - HyrSov — pozadavek vlastnika pro stavbu bydleni. Zamér vyzaduje zabor ZPF.

Zamér nebude dale projednavan, nebot doteny organ ochrany prirody a krajiny nesouhlasi s jejim
vymezenim ve zméné UP ¢&. 1. Odtivodnéni: Lokalita se nachazi mimo zastavéné tizemi obce, zastavbou by
mohlo dojit k naruseni krajinného razu nad tnosnou miru, zastavba by se rozSifovala do volné krajiny a
znamenala by neodliivodnény nartist urbanizovaného prostorou a precedent pro ostatni stavby. Zameér je
rovnéz v rozporu s pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR - hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi obci (podpora piestaveb, revitalizace a sanace Uzemi) a ochrana nezastavéného tzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, v¢. minimalizace jeji fragmentace. Ve spravnim tizemi
mestyse Vseruby se v soucasné dobé nachazi n¢kolik rozvojovych ploch pro RD, které nejsou vycerpany.

- lokalita ¢. 13b - Chalupy - staj pro pro hospodaiska zvitata (salase). Pozadavek vlastnika, zamér vyzaduje

zabor ZPF.
z ditvodu ochrany krajinného razu budou pro uvedenou lokalitu stanoveny podminky, které zajisti zachovani
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kulturnich dominant krajiny, harmonické mefitko a vztahy v krajiné

- lokalita ¢. 14 - Plan¢ - prostor pro umisténi jimky na digestat o objemu 5400 m3. Zpracovatel provéii, zda
zamérem nedojde k nadmérné dopravni zatézi piilehlych komunikaci a sidelnich Casti. Zpracovatel dale
posoudi, zda zamér nebude mit negativni dopady do krajiny a do hospodateni s krajinou a na zakladé toho
stanovi prislusné regulativy. Pozadavek vlastnika, zamér vyzaduje zabor ZPF.

z divodu ochrany krajinného razu budou pro uvedenou lokalitu stanoveny podminky, které zajisti zachovani
kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajiné

- lokalita ¢. 15 - VSeruby - zména plochy vefejného prostranstvi na plochu zelen na vefejnych
prostranstvich. Pozadavek obce, zamér nevyzaduje zdbor ZPF.

- lokalita €. 16 - Maxov - pozadavek vlastnika - roz§iteni stavajici plochy bydleni pro vystavbu doplitkovych
staveb k bydleni (garaze, dilny). Zdmér vyzaduje zdbor ZPF.

- lokalita ¢. 17 - Maxov — v prostoru torza rodinného domu ¢€p. 2 zpracovatel provéfi moznost vytvoreni
vetejného prostranstvi s moznosti parkovani osobnich automobilll. Jedna se o prestavbu stavajici plochy
bydleni. Pozadavek obce, zamér nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢. 18 - Maxov — pozadavek obce - prostor byvalého rybnika v lokalité, kde jiz neni dostate¢na
vydatnost vodniho toku pro napajeni. V miste¢ vznikd skladka a ruderdlni porost. Zpracovatel proveri
navraceni do plochy zemédé€lského ptidniho fondu ¢i vetejného prostranstvi s podilem zelené.

- lokalita €. 19 - Plan¢ - zadmér realizovat rodinny diim. Pozadavek vlastnika, zdmér nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢. 21 - Hajek — pozadavek vlastnika pfilehlé farmy - rodinny dim pro majitele/spravce farmy.
Zpracovatel proveéfi moznost upravy systému ekologické stability (dale SES) tak, aby byly zachovany
minimalni vyméry SES dle platné metodiky. Zamér nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢. 22 - Brudek — pozadavek vlastnika zeméd€lské farmy - ¢ast nevyuzité zastavitelné plochy
B.R04-VZ ptesunout severozapadné (smér k silnici 1. tfidy) - cca 2000 m2 a na této plose realizovat rodinny
dim pro majitele farmy. VEtsi ¢ast pozemku je presunuta na pozemky ostatni plocha — jina plocha. Zameér
nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita €. 23a - HyrSov — pozadavek vlastnika pfevést ¢ast pozemku do plochy bydleni. Jedna se o cca 65
m2. Diivodem je rozsifeni stavajiciho rodinného domu. Zamér vyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢. 23b - HyrSov — pozadavek vlastnika zménit pozemek z plochy trvalych travni porostli na
zahrady. Jedna se o uzemi stavajicich zahrad v zastavéném uzemi, které dlouhodobé slouzi ptilehlym
domum. Zamér nevyzaduje zabor ZPF.

- lokality €. 24a — 24f — zamér vlastnika pozemku realizovat vodni nadrze. Zamér vyzaduje zabor ZPF.

lokalita 24a bude ptipustna za podminky, kterou je realizace nadrze jako obtoc¢né, nikoli pritocné

Dotceny organ ochrany pfirody a krajiny a opravnény investor Povodi Vltavy, zdvod Berounka pozaduji v
uvedenych lokalitach realizovat nadrz/e mimo hlavni tok. Zaroven je nutno alesponi 1/3 plochy ponechat jako
trvaly travni porost, nebot’ zamér se nachéazi v Gdolni nivé a lokalnim biokoridoru K104/017-D0O485. Dalsi
podminkou pro realizaci stavby je vyjimka z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhti zivocichi.

lokalita 24b nebude dale projednavéana, nebot’ dotceny organ ochrany vodniho hospodaistvi nesouhlasi s
jejim vymezenim ve zmén& UP &. 1. Odtvodnéni: Navrzend nadr? je navrzena do ochranného pasma 2.
stupné vodnich zdroji pro vetfejné zasobovani obce HyrSov pitnou vodou. Podle § 30 odst. 8 vodniho zakona
je v ochranném pasmu 2 stupné zakazéno provadét ¢innost poskozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost
nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje.
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lokalita 24c¢ nebude dale projedndvana, nebot’ dotéeny organ ochrany piirody a krajiny nesouhlasi s jejim
vymezenim ve zméné UP ¢&. 1. Odiivodnéni: Navrhovana nadrz se nachazi v lokélnim biocentru ¢. 484. jeji
realizaci by doslo k vyznamnému snizeni ekologicko-stabilizacnich funkci a souc¢asné ke zmenseni vyméry
lokalniho biocentra. Jako vhodné opatfeni k posileni funkce biocentra je revitalizace vodniho toku.

lokalita 24d bude piipustna za podminky, kterou je realizace nadrze jako obto¢né, nikoli pritocné. DotCeny
organ ochrany pfirody a krajiny a opravnény investor Povodi Vltavy, zd&vod Berounka pozaduji v uvedenych
lokalitach realizovat nadrz/e mimo hlavni tok. Dalsi podminkou pro realizaci stavby je vyjimka z ochrannych
podminek zvlasté chranénych druhti zivocichd.

lokalita 24e bude pfipustnd za podminky, kterou je vyjimka z ochrannych podminek zvlast¢ chranénych
druhi zivocicht.

lokalita 24f nebude dale projednavana, nebot dotceny organ ochrany piirody a krajiny nesouhlasi s jejim
vymezenim ve zméné UP ¢&. 1. Odivodnéni: Navrhované priitoéné hraze se nachazi v lokalnim biokoridoru
¢. DO458-D0O471/021 a udolni nivé. Nadrze jsou situovany v uzkém tudoli, vodni plocha by zatopila v
podstaté celou vyméru biokoridoru a tim znemoznila jeho funkEnost a vytvofila migracni bariéru pro
Zivotichy. V souladu s platnym Gizemnim planem méstyse Vieruby plati pro viechny skladebné &asti USES
(biocentra a biokoridory) tyto podminky: je nepfipustné jakékoliv vyuziti, které omezuje ¢i znemozNuje
funkénost prvkid USES nebo snizuje dosazeny stupen ekologické stability. Jako vhodné opatieni k posileni
funkce biocentra je revitalizace vodniho toku.

- lokalita €. 25 — zdmér vlastnika na pozemcich vymezit plochu pro bydleni. Zamér nevyzaduje zabor ZPF.

z ditvodu ochrany krajinného razu budou pro uvedenou lokalitu stanoveny podminky, které zajisti zachovani
kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajiné

- lokalita €. 26 — zdmér vlastnika vymezit plochu pro jimku na digestat. Zamér vyzaduje zabor ZPF.

z divodu ochrany krajinného razu budou pro uvedenou lokalitu stanoveny podminky, které zajisti zachovani
kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajiné

- lokalita €. 27 — zamér vlastnika vymezit plochu pro zazemi rybaiské vyroby. Zamér vyzaduje zabor ZPF.

- lokalita ¢&. 28 — vlastnik arealu pozaduje vymezit zastavitelnou plochu pro rozsiteni zemédélské vyroby.
Zamér vyzaduje zabor ZPF.

lokalita ¢. 28 bude navrhem UP umérné zmensena tak, aby se zemédé€lsky areal nerozristal do krajiny nad

unosnou mez. Pozadavek orgdnu ochrany pfirody a krajiny a organu ochrany zemedélského ptidniho fondu.

Pokyny pofizovatele zpracovateli UP:

- lokalita €. 7 - v této ploSe je historicky hfisté. Zménit vyuziti na obcanskou vybavenost — stav. Pozadavek
obce, zamér nevyzaduje zabor ZPF.

- lokalita &. 9 - bude stabilizovana plocha zemé&délského arealu v HyrSové. Byla vyuzita podminka v UP -
jeden areal do celkové rozlohy 1,5 ha za podminek, ze bude lokalizovan v nezastavéném tzemi na plochach
77 a ZT jihovychodné od stanovené hranice. Tato podminka bude z vyrokové ¢asti vypusténa, nebot’ byla
uplatnéna.

- lokalita ¢. 20 - Sruby - Uzemi postizené vyraznou vodni erozi - udolnice. Plocha bude urena k
protieroznimu opatfeni - remiz, louka apod., které nebude mozno uzivat jako ornou pudu. Pozadavek
potizovatele na zakladé ochrany ZPF proti vodni erozi — cile a tikoly izemniho planovani (§18 odst. 4, § 19
odst. 1 pism. g) stavebniho zékona).
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- zpracovatel aktualizuje hranici zastavéného Uzemi a vyuzité navrhové plochy pievede do ploch
stabilizovanych

- zpracovatel zapracuje upraveny plan spolecnych zatizeni z komplexni pozemkové Uipravy, ktera vznikla po
nabyti G¢innosti UP a zarovei vyhodnoti realizaci prvki z plant spoleénych zafizeni. Z plani spoleénych
zafizeni bude provedena aktualizace systému ekologické stability, zajiSt€éna navaznost na okolni katastralni
tizemi a obce v¢. dopInéni tabulkové ¢asti do vyroku UP Vieruby.

- aredl byvalé vojenské roty (dnes soucdst zastavitelné plochy J.R01-SZ) ve Srubech bude, na zdkladé
pozadavku obce VSeruby, navrzen k asanaci tizemi s moznosti vyvlastnéni ve prospéch méstysu Vseruby a
navracenim tizemi do zemé&délského ptidniho fondu. Casti pozemku 33 a cely pozemek st. 19 v k.4. Sruby
na Sumavé bude navraceno vyuziti trvalého travniho porostu a ostatni izemi bude navrzeno pro extenzivni
louky a sady.

- zpracovatel do vykresové ¢asti UP Vieruby doplni dle pozadavku Statniho pozemkového ufadu CR hlavni
odvodiovaci zatfizeni (HOZ). Zpracovatel zmény proveéii stav téchto HOZ a ptipadné ve vefejném zajmu
navrhne jejich zruSeni (napf. v biocentrech ¢i tidolnich nivéch).

- zpracovatel v ramci zmény €. 1 proveéii umistovani staveb v nezastavéném uzemi ve vztahu k platnému
znéni § 18 odst. 5 stavebniho zékona a nalezité odivodni, s ohledem na vefejny zajem, pro¢ je nutno vyloucit

umist'ovani nékterych druhi staveb v nezastavéném uzemi

A2. Pozadavky na ochranu hodnot v izemi

Zpracovatel aktualizuje hodnoty v tzemi, proveéfi a navrhne zplsob ochrany hodnot definovanych v
kapitole B). Vyhodnoceni predpokladanych zabord ZPF bude zpracovano ve smyslu metodického doporuceni
Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky. Udolni nivy jako vyznamny krajinnny prvek ze zédkona a
interakeni prvky doplnit do koordina¢niho vykresu ve. stanoveni podminek pro umist'ovani staveb do nich.

A3. Urbanistickd koncepce rozvoje sidla a ndvaznost na vefejnou infrastrukturu

Zakladni koncepce rozvoje obce se nebude zasadné ménit. Zpracovatel zmény ¢. 1 UP bude obec rozvijet
jako tradi¢ni venkovské sidlo, tak jak je uvedeno v kapitole B). Zpracovatel stanovi podminky pro
rozvojové lokality v¢. feSeni napojeni lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu. V ptipadé, zZe
zpracovatel bude navrhovat novou vefejnou infrastrukturu, musi tato byt dostatecné kapacitni pro
obsluhované uzemi.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

Zpracovatel proveéii moznost vymezeni uzemni rezervy v prostoru rozsifeni zemédé€lského aredlu v Myslive.
Rezerva bude moci byt vyuzita po naplnéni vymezené navazujici zastavitelné plochy a v névaznosti na
ukoncovani provozl ve Vserubech a Hajku.

Dalsi moznost vymezeni uzemni rezervy bude provétena v lokalité VSeruby, mezi zastavitelnymi plochami
A.R06-BO a A.R08-BO. Tato izemni rezerva by v budoucnu méla souzit pro plochy bydleni.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospé$nych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Zpracovatel zmény &. 1 UP provéfi aktudlnost a potiebnost vymezenych veiejné prosp&$nych staveb,
opatieni a asanaci a zaroven stanovi, zda je pro nékteré potieba uplatnit institut vyvlastnéni ¢i predkupniho
prava.

Schvalené komplexni pozemkové upravy stanovuji plany spoleénych zafizeni, které jsou podkladem pro
tvorbu Gizemnich plani. Zpracovatel vyhodnoti plany spolecnych zafizeni ve vztahu k vefejné prospéSnym
opatienim vymezenym v UP a upravi je ve smyslu § 170 stavebniho zédkona (zejména jako vefejné prospéina
opatieni se vymezuji prvky USES k zalozen).
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V lokalité ¢. 20 bude vymezeno vefejné prospé$né protierozni opatieni.

Bude vymezen koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby prelozky silnice II. t¥idy ¢. 184. Pro stavbu
silnice, v¢. staveb souvisejicich a podminujicich realizaci tohoto obchvatu, bude uplatnéna moznost
vyvlastnéni. Planovana stavba pielozky protind nékolik vefejné prospeésnych staveb a opatfeni ze
schvaleného planu spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové Gpravy v k.i. VSeruby u Kdyné a Hajek u
Vserub (zejména cesty N4, N9, S10, N6, pfistupovy pas 8). V dalSim stupni projektové dokumentace pro
umisténi stavby prelozky silnice II. tfidy budou tato navrZena opatfeni i stavby, a to jak v realizované tak v
projektové podobé, respektovany. V piipade kiizeni ¢i uprav téchto staveb musi byt zajisténa, na naklady
investora stavby, jejich plna funk¢nost.

V zastavitelné plose A.R04-BO bude vymezené vetfejné prostranstvi jako vefejné prospéSna stavba na
pozemcich 784/19 a 772/14 a dalSich za ucelem zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy a technického
vybaveni této zony.

Zpracovatel zmény vypusti vetejné prospesnou stavbu VPS24 - cyklostezka a ti¢elova komunikace
pro pé&si. Nahradni trasa bude vedena od VPS25 na naves v HyrSové a déale severng, smérem k
VPS22. VPS23 bude posunuta na navrzenou doplitkovou cestu DC8-N z planu spole¢nych zafizeni
HyrSov.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o

parcelaci

Z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace kraje, izemné analytickych podkladti ani
jinych pozadavkd nevyplyva potieba vyhotoveni téchto dokumentti. Uzemni plan Vieruby vymezil nékolik
ploch, jejichz vyuziti bylo podminéno zpracovanim uzemni studie. VSechny uzemni studie byly zpracovany
a zapsany do evidence izemné planovaci ¢innosti.

E. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace kraje, izemné analytickych podkladii
ani jinych pozadavkd nevyplyva potfeba vyhotoveni variantni feSeni.

Organ ochrany ptirody Méstského ufadu v Domazlicich pozaduje k zaméru ¢. 14 — koridor dopravni
infrastruktury (obchvat Vserub), ktery ma byt vymezen jako vefejné prospésna stavba — provéfit variantni
feSeni trasy. Jedna varianta bude provéfena v trase stavajici izemni rezervy — jiho-jihovychodné od Vserub a
druha trasa bude provéiena severo-severozapadné od VSerub. Jizni trasa dvakrat protind systém ekologické
stability a vyznamny krajinny prvek udolni nivu. V jizni trase jsou dale dle nalezové databaze Agentury
ochrany pftirody a krajiny vedeny zdkonem chranéné rostliny a zivocichové.

F. poZadavky na uspofadani obsahu ndvrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni
véetné méfitek vyvkresu a poctu vyhotoveni

Zména ¢. 1 UP Vseruby bude strukturovana jako UP Vieruby. Textova i graficka ¢ast bude doplnéna o
pozadavky z vy$e uvedenych kapitol. Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle piilohy &.7 k vyhladce
¢. 500/2006 Sb., pokud neni déle uvedeno jinak. Do jednotlivych bodii odivodnéni budou zaclenény
pozadavky dle § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona a pozadavky plynouci ze zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Pfi vymezovani ploch budou odchylky od
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi nalezit€ v odivodnéni izemniho
planu zdiivodnény. UP bude zpracovan digitilné v méfitku katastralni mapy. Digitdlni zpracovani a
odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP, ve struktufe podle datového modelu
Plzenského kraje. Textova ¢ast bude odevzdana ve formatu pdf a otevieném vyménném formatu (napft. doc,
docx, odt apod.). Soucasti digitdlniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata) obsahujici popis
obsahu jednotlivych soubori, zejména pak vyznam nazvt soubortl a jejich vyklad obsahu, sloupci ¢i atributti
(pouzité ciselniky). Z popistu dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Konecné
podoby vykrest zmény ¢. 1 UP budou minimalné v kvalité 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo
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PNG). Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK). Navrh zmény ¢. 1 UP bude ke
spoleénému jednani s dotCenymi orgadny a posouzeni navrhu krajskym ufadem odevzdan ve dvou
vyhotovenich a rovné€z pro ucely vefejného i1 pripadné opakovaného vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich - méstys VSeruby a Gfad tzemniho planovani Domazlice.

Bude-li nutné na zékladé vefejného projedndni navrh zmény uzemniho planu upravit, bude odevzdana
vysledna dokumentace zmény UP &. 1 ve &tyfech vyhotovenich méstys Vieruby, odbor vystavby Kdyng,
odbor vystavby a tizemniho planovani M&U Domazlice, Krajsky tiad Plzefiského kraje). Vysledny dokument
bude odevzdan spolu s datovym nosicem.

Po vyddni Zmény ¢& 1 UP Veruby bude doddno iiplné znéni iizemniho planu Vieruby v tomto rozsahu:
- kompletni vyrokovd Cast (textova a grafickd)

- odirvodnéni izemniho plinu - pouze Koordinaéni vykres UP Vieruby po vydini Zmény ¢, 1

- iiplné znéni po zméné & 1 UP Vieruby bude doddno ve 4 vytiscich a elektronické formé viz vyse

G. pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii izemniho pladnu na udrzitelny rozvoj uzemi

SEA

Na uzemi méstysu VSerubyse nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita (dale EVL) zaclenéna do
soustavy Natura 2000 ani Ptaci oblast. Z tohoto diivodu lze ptredpokladat vyloucit negativni vliv zmény €. 1
UP Vseruby na EVL.

Névrh zadani zmény UP &. 1 pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivu navrhu zmény &. 1 UP Vseruby na
zivotni prostiedi (dale SEA) dle §10i zakona ¢. 100/2001 o posuzovani vlivii na Zivotni prostedi, z diivodu
vymezeni veiejné prospésné stavby - koridor pro prelozku silnice II. t¥idy, vystavby vodnich nadrzi, rozsiteni
zemeédelskych aredld a dalSich staveb. Vyhodnoceni musi komplexné postihnout vlivy pro §ir$i i dotcené
tizemi, na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi, USES, izemi chranéna ve smyslu zikona o ochrané piirody
a krajiny, krajinny raz, zvlasté chranéné druhy zivocichli a na vetejné zdravi. Soucasti vyhodnoceni bude i
navrh pfipadnych opatieni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivlli na Zivotni prostiedi a
vetejné zdravi.

Navrh zmény &. 1 UP Vseruby bude zpracovan ve variantach viz kapitola G, ze které zastupitelstvo méstysu
Vseruby na zédklad€ uplatnénych stanovisek a zdvéri dokumentace SEA vybere nejvhodnéjsi variantu. Ke
kazdé varianté navrhu zmény &. 1 UP Vseruby bude zpracovana samostatna dokumentace SEA, ktera bude
dodana ve ¢tyfech paré v¢. elektronické podobé formatu pdf (ptilohy jpg, png apod.). Na zakladé hodnoceni
ESA bude vybrana nejlepsi varianta z hlediska co nejmensiho negativniho vlivu na Zivotni prostiedi a zdravi
obyvatel.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Problematika pozadavkl na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj je
feSena v kapitole E bod G.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény tzemniho plinu, je-li zpracovani variant
vyZadovano

Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny M&U Domazlice vznesl pozadavek na zpracovani variantniho
feleni trasy obchvatu méstysu Vieruby (zamér ¢. 8). Zadani zmény & 1 UP poéitd s vymezenim vefejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury — jizni varianta obchvatu v trase stavajici tizemni rezervy.
Vzhledem k tomu, Ze navrzena trasa dvakrat protina lokalni systém ekologické stability, vyznamny krajinny
prvek — tidolni nivu a zarovei biotop zvlasté chranénych rostlin a zivocichti, pozaduje dotCeny organ provefit
moznost vymezeni dopravniho koridoru severozapadné od méstyse Vseruby. Zamér vymezit obchvat sidla
jako vefejné prospésnou stavbu je pfedmétem posouzeni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi. Na ob¢ varianty navrhu zmény ¢. 1 UP Vieruby bude samostatné zpracovana dokumentace
hodnotici vliv uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (SEA).
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H. Navrh na potizeni nového uzemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A) az D)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Pozadované zmény, které maji byt feSeny v ramci zmény ¢. 1 UP VSeruby nejsou diivodem k pofizeni
nového uzemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu zjistény

Hlavni negativni vliv majici dopad na soudrznost obyvatel v izemi byl zjiStén problém v tranzitni, zejména
nakladni, dopravé, ktera navazuje na sousedni Spolkovou republiku Némecko. Predlozené zadani zmény ¢. 1
UP Vseruby tento problém minimalizuje. Dal§im negativnim jevem v uzemi je intenzivni zpiisob
zemédelského hospodareni, ktery ovliviiuje zejména sidla HyrSov, Vseruby, Hajek. Predlozené zadani pocita
s presunem zemédé@lskych arealdt mimo osidlené ¢asti do samostatnych arealt. Zemédelské aredly v sidlech
se planuje formou piestavby vyuzit pro zlepSeni podminek bydleni a soudrznosti obyvatel v uzemi (ob¢anska
vybavenost, sport apod.).

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje Plzeiiského kraje
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