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ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://vlkanov.com/

Obec Vlkanov se nachazi 10 km severozapadné od Domatzlic v nadmorské vysce 448 m n. m.

Ves lezici v mirné svazitém i rovinatém terénu, poprvé pripominana roku 1361. Po obvodu rozlehlé navsi
obdélného tvaru s vnitfni zdstavbou stoji vétSi i mensi usedlosti a chalupy s pfizemnimi, polopatrovymi i
patrovymi objekty. K hodnotnym stavbam patfi napf. €.p. 52, 34 a 36. V Cele C.p. 30 stoji brana s prekladem.
Nékolik staveb zaniklo po roce 1945. V jejich misté byla pfimo na navsi postavena bytovka. V horni ¢asti ndvsi
byl zfejmé jiz ve stfedovéku vystaven rozlehld, ze tfi stran uzavieny vrchnostensky hospodarsky dvir
s obytnym stavenim vyzdénym z kamene.

Obec Vlkanov je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napt. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domatzlicich a Pobézovicich.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
]

HODNOTY NA UZEMIi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tuzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamadtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - kfizky (pamétni kfize), pamatnik padlym ve svétové valce
- soubor venkovskych dom jako pozistatek navesni zastavby ¢p. 22 - 25
- venkovska chalupa ¢p. 52

Za pfirodni hodnoty se povazuji zvldsté chrdnénd tuzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- pudy . a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu

- funkéni prvky tzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokrady a podmacené plochy

- krajinarsky vyznamné kompozic¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovadni biotopu soustavy Natura. Jednad se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upfesnény do zaddni
tzemniho pldnu.



https://vlkanov.com/

ZJISTENI A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIJE UZEMI, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMi

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost Liskova (19 km) 0
hrani¢niho prechodu
Mimo uzemi ORP Domazlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 58 km za
0:55 hod
Praha — 154 km za *
1:55 hod
Autobusovou Plzeri — 1 pfestupy 0
dopravou Praha — 2 pfestupy
Zelezniéni dopravou Plzeri — 1 pfestup 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkéni usporadani tzemi ,
Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici,

svébytné

Obec Vlkanov je obci obsluhovanou, kterd je
na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi,
Skolstvi, socialni sluzby, zaméstnani) zavisla
na DomaZlicich a PobéZovicich.

ukazatel neni
hodnocen

Obce lezZici ve funkéné

Obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho

urbanizovanych uzemich (obce systému (Domailic) a je zahrnuta do
(FUA) mistniho pracovistniho systému Domatlic,
tzn. obyvatelé spaduji z hlediska dojizdky za -
praci do Domailic. Dopravni spojeni
vefejnou dopravou s DomaiZlicemi je na
hranici optimalni dostupnosti.
PROSTOROVE USPORADANI
UZEMI:

Charakteristika zdstavby

Jednd se o malou obec sdochovanou vesnickou zastavbou -
zemédélskych usedlosti a chalup. Zastavba se postupné dopliuje
novymi rodinnymi domy. V soucasné dobé vznika v jizni ¢asti obce ve
sméru na Novy Kramolin nové obytna zéna. Uzemni plan reguluje
novou zastavbu do vysky 10 m.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objekt( je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich

Hlavni silniéni prljezd obci je rekonstruovan. Verejné prostory pro

dostupnosti shromazdovani obyvatel jsou dostacujici. Mistni komunikace misty
uzsi, ale pro stavajici provoz dostacujici.
Obytné zény Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.
Verejna V obci se nachdzi obecni Urad, hasi¢ska zbrojnice, obecni knihovna a
Funkcni vybavenost détské a viceucelové hriste.
usporadadni Vyrobni a Severovychodni ¢ast zastavby je tvorena rozsdahlym zemédélskym
sidla: pramyslové zony | aredlem. Dopravné je obslouZen ze severu a vychodu mimo zastavbu.
Rekreacni zény V obci se nenachazi rekreacni zéna. V obci se nachazi détské a
vicetcelové hiité. Obci prochazi cyklotrasa ve sméru Sitbof — Otov.
STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

28,5 obyv./km2 — nizka hustota — venkovska oblast

Socidlné-ekonomickad struktura

V obci je nékolik pracovnich pfilezitosti Do obce pfijizdi 11 lidi za
zaméstnanim. Prevldda primarni sektor (zemédélstvi, lesnictvi).
Nejvice obyvatel dojizdi za zaméstnanim do pracovistniho centra

Domailice.




Kvalita prostredi obce

Jednd se obec v intenzivni zemédélské krajiné na hlavnim dopravnim
tahu mezi DomaiZlicemi a PobéZovicemi. Obcanska vybavenost je
minimalni, ale srovnatelna s okolnimi obcemi.

Demografickd struktura

Pocet obyvatel stoupd a saldo migrace klesa. Vyvoj pfirozeného
pfirGstku je vyrovnany. Index stafi je v poslednich pod prdmérem ORP
Domatlice. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 10 — 14
a nasleduje 45 - 49 let. Priimérny vék obyvatel je 41,721.
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Historické a kulturni souvislosti

Prvni pisemnad zminka pochazi z roku 1359, kdy byla obec, tehdy
nazyvana Wilkenau, majetkem Zdenka z Hirschsteinu. V roce 1421 ji
kral Zikmund pfidélil klasteru v ChotéSové. Az do roku 1621 byla
soucasti ronspergerského panstvi vlastnéného Petrem ze Svamberka.
Po jeho ucasti na stavovském povstdni byly jeho majetky
zkonfiskovany. Z roku 1656 pochazeji podrobné hospodarské zaznamy,
podle nichZ zde Zilo osm sedlak, jeden chalupnik a pét zahradnikd. V
obci tehdy bylo 13 potah, 15 krav, 37 kusi mladého dobytka, 108 ovci
a 54 prasat. Do roku 1789 stoupl pocet dom( na 33 a v roce 1839 zde
jiz stalo 53 domu s 369 obyvateli. V obci tehdy fungoval dvir, ovcin,
hostinec a jatka. V roce 1913 mél Vlkanov 357 obyvatel a nachazely se
zde dvé hospody, obchod, trafika, krej¢i, kovar a jatka. Obec byla
prifafena i priSkolena k Ronsperku. V letech 1938-1945 byl Vlkanov v
dlsledku Mnichovské dohody pripojen k Némecké fisi a zaclenén do
okresu Bischofteinitz. V roce 1945 byla obec diky iniciativé mistnich
elektrifikovana, prestozZe plivodné obecni Urad projekt zamitl. Dnes ma
Vlkanov priblizné 122 obyvatel a nachazi se zde hostinec, verejna
knihovna i détské hfisté. Obec si zachovava svij klidny venkovsky
charakter a historickou kontinuitu.
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Stabilni katastr 1838

=

Ortofoto 2022

Hodnoceni

Vlkanov Ize hodnotit jako udrzitelné se rozvijejici malou obec venkovského typu. Jeji silnou strankou je stabilni
demografickd struktura, zaplfiujici se novad obytna zéna a komunitni soudrZnost. Slabinou zlistava nizka
diverzifikace ekonomiky, chybéjici sluzby a také environmentdlni tlak intenzivniho zemédélstvi. Jedna se o
klidné misto pro bydleni, ale méné vhodné pro rodiny vyZadujici dostupnost sluzeb a kultury.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni
Vyvoj poctu obyvatel stoupajici +
Vyvoj poctu obyvatel
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Saldo migrace

Vyvoj pfirozeného pfiristku

vyrovnany

Vyvoj pfirozeného pfirastku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP
DomaZlice

V poslednich letech vyrazné pod priimérem
ORP Domaflice.




Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domazlice
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Pripravované plochy k bydleniv UP | Obec ma dostatek ploch k bydleni
umoznujici vystavbu RD. Zapliuje se +
pfipravend obytnd zdéna.
Vyvoj poctu dokoncenych byt klesajici -
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 0,47 (Uzemi intenzivné vyuZivané) -
Pritomnost chranénych uzemi na Casti uzemi obce je vymezen pfirodni .
park Cesky les
Prvky rozptylené a doprovodné vzhledem k tomu, Ze je Uzemi v oblasti
zelené v krajiné (RDZ) intenzivni zemédélské vyroby a RDZ ve
formé remizli, mezi ¢i soliternich stroma
témér chybi, je potfeba v ramci stabilizace
krajiny na vhodnych mistech RDZ doplnit.
Vegetace se ve formé liniové zelené v Uzemi
nachdzi spiSe sporadicky, predevsim v okoli
komunikaci a je nutno ji doplnit.
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec leZi ve zranitelné oblasti povrchovych
vod
Ochranné pdsmo vodnich zdroji neni limitujici pro dalsi rozvoj obce 0
Zdplavové tuzemi nebylo stanoveno 0
Odvodnéné uzemi niv znacna ¢ast niv je odvodnéna a preménéna
na orné plochy
7. Horninové prostiedi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin v Uzemi nejsou Zadné zdroje 0
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0
Vyskyt poddolovanych uzemi v Uzemi nejsou poddolované lokality 0
8. Kuvalita Zzivotniho prostredi Hodnoceni




Hodnoty radonového rizika

na uzemi se vyskytuji oblasti malého
rozsahu s vysokym radonovym rizikem,
jedna oblast zasahuje do sidla obce

Zdroje znecisténi

v obci se nachdzi zdroj znediSténi -
zemédélska farma uprostied obce

Stoupajici doprava intenzita dopravy se mirné snizila 0
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ prevazuji pldy vyssi tridy ochrany ZPF +
Odvodnéné pozemky odvodnéné jsou pozemky prevazné vyssi .
tridy ochrany ZPF
OhroZeni vétrnou erozi zemédélska plda neni ohroZena vétrnou 0
erozi
OhroZeni vodni erozi na Uzemi se jen v malé mife nachazi pldy
extrémné ohroZené vodni erozi, prevladaji -
nizsi stupné ohroZeni
Lesy hospoddrské, ochranné a lesy zaujimaji pouze 24,6 % Uzemi obce 0
zvldstniho urceni
OhroZeni kirovcem lesy na Uzemi obce jsou ohroZeny klrovcem -
10. Obcanska vybavenost vcetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanska vybavenost Obec nema Sskolské zafizeni. V obci se
nachazi hospoda, sal, knihovna a détské 0
hristé. V obci plsobi dobrovolni hasici.
Vhodné prostory pro kondni obec md vhodné prostory pro kondni .
verejnych akci vefejnych akci
11. Dopravni infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost V obci je Zelezni¢ni zastavka. Obec je .
napojena na silnici Il. t¥idy.
12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickad infrastruktura Vodovod zatim dostacujici, v budoucnu je
treba fesit posileni vodniho zdroje.
Kanalizace Castecné realizovana, planuje se 0
dostavba. Verejné osvétleni dostacujici.
Obec neni plynofikovdna.
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni

Vyvoj nezaméstnanosti

hodnoty jsou prevaziné nad primérem ORP
DomatZlice




Vyvoj nezaméstnanosti
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Dostupnost ploch pro podnikdni v obci je dostatek ploch pro podnikani .
stdvajicich i navrzenych
Dariovd vytéZnost ¢ini 19,8 (primér za ORP DomaiZlice Cini 0
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile obec nema vyznamny turisticky cil 0
Verejné koupalisté obec ma spolecné koupalisté s Novym .
Kramolinem
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obci prochazi cyklotrasa .
stezka
Ubytovaci zarizeni v obci neni mozZnost ubytovani -
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodrioveé riziko v obci se nachazi obytné budovy ohrozené
povodnémi
Zdroje znecisteni v obci se nachdzi zdroj znecisténi -
zemédélska farma uprostied obce
Stoupajici doprava intenzita dopravy se mirné snizila 0




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

]
ZJISTENI A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
+ dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou

2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

- obce lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich
(obce (FUA)

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra dopravni dostupnost |

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

|

13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

+ hospodareni obce - vyvoj nezaméstnanosti
+ dostatek ploch pro podnikani

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

- obce lezici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)
4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
+ dostatek pozemkd k vystavbé RD - klesajici saldo migrace
+ stoupajici vyvoj poctu obyvatel - klesajici vyvoj v poctu dokoncenych bytd
+ index stafi

10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+  vhodné prostory pro konani verejnych akci ’

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost |

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

|

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+  obci prochazi cyklotrasa

+ obec ma koupalisté

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- v obcise nachazi budovy ohrozené povodnémi
- zdroj znecisténi

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA
+  pfitomnost chranénych tzemi - KES
- nedostatek RDZ

6. VODNI REZIM

- zranitelna oblast
- odvodnéné tzemi niv

7. HORNINOVE PROSTREDI
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8. KVALITA ZIVOTNiHO PROSTREDI

- vyskyt vysoké hladiny radonu
- vyskyt zdroje znecisténi
9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

+  prevazuji pady vyssi tfidy ochrany ZPF - vyskyt vodni eroze
+ odvodnéné jsou pozemky pievainé vyssi tiidy - vyskyt kirovce
ochrany ZPF
DDNO A U POU A Dl\'[O
UBLA 210
HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI
2+ 2+ 5-

Obec Vlkanov ma slabsi oblast Zivotniho prostredi. Obec se ve svém rozvoji zaméri na zvySeni retencnich
vlastnosti krajiny a obnoveni funkce niv. Velké orné celky roz¢lenit mezemi ¢i remizy.

HLAVNI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI
|

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4

- SON1 - specificka oblast Cesky les — v platném UP zapracovédno

- OR6 - Rozvojova osa Bor (dalnice D5) — Domatzlice — bude provéreno Uzemni studii

- US1- Gzemni studie silnice Domazlice — Bor (tzv. Ceskoleskd tangencidla), v ramci studie povéFit

prelozku silnice 11/195, Vlkanov — Gzemni studie neni zpracovéna

- regionalni USES — RB 1049, RK 212, RK 213 — v platném UP zapracovdno

- Krajina KRO1 — Cesky les, KRO3 — Chodska pahorkatina - zapracovat do UP

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR — zapracovat

Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD

Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni

nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich doma jako staveb

hlavnich i jako staveb doplrikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska

objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom vici okolni zastavbé), za kterych lze mobilni domy

v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢ naopak vyloucéeny.

V rdmci ochrany vefejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni

smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prlhlednosti ¢i  vyloucenim staveb

plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach i ve viech plochach, vyska atp.).

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Zze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu naleZité odGvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Vlkanov je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domatzlicich a PobéZovicich.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim prirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena predevsim formou
femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.
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Obec nemd vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj izemi v oblasti Zivotniho prostiedi, proto se zpracovatel
uzemniho planu zaméfi zejména na posileni ekologickych funkci krajiny a eliminaci negativnich vlivl intenzivni
zemédélské vyroby.

Zpracovatel zapracuje plan spolecnych zafizeni z komplexnich pozemkovych Gprav. Bude provéreno, které
zaméry z planu spolecnych zafizeni Ize prevzit jako verejné prospésné stavby a opatieni a které budou
stabilizovany jako realizované.

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéfeno:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad
- nebyly zjiStény zavady

2. zmirnéni nebo omezeni vzdjemnych stfetl zamér( na provedeni zmén v Gzemi,
- nebyly zjistény vzajemné stiety zamérl v uzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stfetll téchto zamérd s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v Gzemi
- nebyla zjisténa potieba fesit stfety zamérud s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v Uzemi

- stav nelesni zelenég, kterou je tfeba chranit a systém nelesni zelené véetné polnich cest ve vefejném zijmu
doplnit a rozvijet. Prioritni ma byt obnova stavajicich a vysadba novych aleji podél cest, obnova mezi a remizl

- obec lezi v oblasti intenzivni zemédélské vyroby, kdy se negativni vlivy projevuji vodni a vétrnou erozi, velkymi
plochami ornych ploch s minimalnim podilem remiz( a mezi. Na Uzemi obce jsou vytipovany rizikové udolnice
a orné plochy s prokdzanym i potencialnim rizikem vodni eroze. Na Uzemi obce se nachazi velké bloky orné
pldy, které je potteba rozélenit do mensich blokl respektujici charakter konkrétni lokality. V ramci UP budou
tyto lokality provéreny a pfipadné budou navrZena dalsi protierozni opatfeni v souladu s projedndvanou
pozemkovou Upravou.

- provérit potrebu dalsi ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kandli a na zakladé
vyhodnoceni zpracovatele Uzemniho planu bude ve verejném zajmu navrzeno jejich zruseni — revitalizace. Na
Gzemi obce se nachazi odvodnéné udolni nivy, odvodnéné plochy hydrickych fad USES i nivy pifeménéné na
orné plochy. V bezprostfednim okoli vodoteci je potfeba vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich
porostl, které snizi splachovani ornice pfi zvySenych srazkovych thrnech do recipient(.

Rada odvodiiovacich kanalil a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, &imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD
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