V1. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU 2024 ORP DOMAZLICE
ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

CHRASTAVICE

ZAKLADNI U-ISAJE (o) bBCI
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stavebni ufad
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pocet casti
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zarazeni dle zavislosti

stav UPD

dalsi podklady pro rozhodovani v izemi

dalsi strategické dokumenty

obec

obec .

Domatzlice

Chrastavice

1

872,4

385

obec zavisla na vybavenosti okolnich obci

Uzemni plan obce Chrastavice (2002) v¢. zmény ¢. 1 (2006) a 2
(2011)
Obec v soucasné dobé pofizuje novy Uzemni plan.

Komplexni pozemkova Uprava — NE (zahajena)
Revize katastru — ANO

Méstsky urad Domazlice, odbor vystavby a Uzemniho pldnovani

Nam. Miru 1, 344 20 Domaizlice
Ing. Jiti Lahoda, Ing. Martina Kralovcova




ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.chrastavice.cz/
Obec Chrastavice se nachdazi 2 km severovychodné od Domazlic v nadmorské vySce 448 m n. m.
Rozlehla ves leZici v rovinatém i svazitém terénu, poprvé pfipominana k roku 1324. Dominantou vsi je velka

obvodu velké ndvsi svnitfni zdstavbou je mnoZstvi vétSich i mensich usedlosti vesmés s pfizemnimi a
polopatrovymi domy s prevazujici Stitovou orientaci. Ve vsi je dochovano velké mnoZstvi bran s prekladem se
zdobné feSenymi pilifi, napf. u ¢. 7, 11, 70, 83 a pamétnich kriz{ (u kaple, u ¢. 73 a 74, na kraji vsi pfi cesté do
Domazlic). Proti usedlosti €. 32 je osazen stfedovéky kfizovy kdmen. Jednd se o relativné pfiznivé vyhlizejici
ves s fadou pUvodnich objektl predevsim z pfelomu 19. a 20. stoleti naruSuje novostavba panelového domu
v prostoru navsi v mistech nékdejsi zemédélské usedlosti.

Obec Chrastavice je obci obsluhovanou, kterd je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na DomaZlicich.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona & 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

valce

- historické jadro obce v prostoru ndvsi s vodnimi nadrzemi, kapli a dochovanymi usedlostmi z
pfelomu 19. a pocatku 20. stoleti jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- usedlost ¢p. 70, 22, 21, 10, 7, 38

- vyznamné vyhlidkové body - Na kopanindch a ve VI¢ich hrdlech

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povazuji zvidsté chrdnénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona & 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- puady . all. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokfady a podmacené plochy

- krajinarsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, solitérni stromy, meze - nutno zpresnit v
Uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotopi soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldité chrénénych tzemi a mimo I. a Il. z6ny CHKO Cesky les. Biotopy musi splfiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upfesnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- T1.1(100)
- 13.1(100)
- VIF(100)
- K3(100)




- T1.4(100)
- M1.7(20), T1.4 (80)

ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIJE UZEMi, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sirsi Uzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP DomaZlice Dostupnost hrani¢niho Folmava (18 km) 0
prechodu
Mimo tzemi ORP DomaZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 51,5 km za
0:55 hod
Praha — 146 km za *
1:49 hod
Autobusovou dopravou | Plzen — 1 prestupy 0
Praha — 2 prestupy
Zelezni¢ni dopravou Plzen — 1 prestup 0
Praha — 1 pfestup
2. Prostorové a funkéni usporadani uzemi ,
Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici,
svébytné

Obec Chrastavice je obci obsluhovanou, ktera

je na zakladni vybavenosti (napt. zdravotnictvi, ukazatel neni

Skolstvi, socidlni sluzby, zaméstnani) zavisla na hodnocen
Domatlicich.

Obce leZici ve funkcné Obec leZi v dosahu mistniho pracovidtniho

urbanizovanych uzemich (obce systému (Domailic) a jsou zahrnuty do FUA, N

(FUA)

tzn. obyvatelé maji zvlasté silnou vazbu na
pracovisté v Domatzlicich.

PROSTOROVE USPORADANI
UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V Uzemnim planu obce Chrastavice je vétSina Uzemi zafazeni do
urbanizovaného Uzemi s vymezenymi rozvojovymi plochami k bydleni.
Vyskova regulace je 1,5 — 2 NP, coZ odpovida stdvajici zastavbé.
Dominantou obce jsou je kaple Nejsvétéjsi Trojice na navsi, dale budova
byvalé skoly. Negativné plsobi objekt bytového domu o 4 NP, ktery
nezapada do okolni zastavby.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objektd je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen. Vétsi hustota zastavby je kolem hlavni
silnice a kolem historické navsi.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Ulice v nové obytné zoné v severozapadni Casti obce jsou dostatecné
Siroké s feSenymi parkovacimi stanimi. Ostatni ulice jsou dostatecné
Siroké pro prdjezd, u nékterych ale mize v budoucnu vzniknout problém
s parkovanim.

Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.

Verejna vybavenost se soustieduje v centrélni ¢asti obce (OU, hasi¢ska
zbrojnice, knihovna, restaurace/hospoda, détské hfisté, viceulelové
hristé, kaple), coZ zarucuje dobrou dostupnost pro vsechny obyvatele.

Obytné zény
Verejna
Funkéni vybavenost
usporaddni
sidla: Vyrobni a
primyslové
zény

Ve vychodni ¢asti obce se nachazi zemédélsky areal, v zapadni ¢asti areal
STK. V obci se dale nachazi vyrobni areal Lintech.




Rekreacéni zony

V obci se rekreaéni zona nenachazi. V obci se nachazi dostatek zelenych
verejnych ploch, které Ize vyuZit ke kratkodobé rekreaci. Dale je obec
napojena na fadu polnich cest, které Ize vyuZit k prochazkdm.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

44,13 obyv./km2 — nizkd hustota — venkovska oblast

Socidlné-ekonomickd struktura

Vzhledem kvelikosti obce je zde dostatek pracovnich pfileZitosti.
Prevlada tercialni sektor (obchod a sluzby), nasleduje sekundarni sektor
(pramysl, stavebnictvi, energetika apod.). Do obce pfijizdi 58 lidi za
zaméstnanim. Nejvice obyvatel dojizdi za zaméstnanim do pracovistniho
centra Domazlice.

Kvalita prostredi obce

Obec se nachazi vintenzivni zemédélské krajiné, nicméné v obci se
nachdzi dostatek verejné zelené. Obci prochazi intenzivni hlavni tah
z Domatlic do Kolovce, coz mliZze negativné ovliviiovat obyvatel pti tomto
tahu. Nicméné obec prosperuje z blizkosti mésta Domatzlice, coz mize
pfitahovat nové obyvatele.

Demografickad struktura

Pocet obyvatel a vyvoj prirozeného pfirlstku jsou na vzestupu, ovsem
saldo migrace klesa. Index stafi je pod prmérem ORP DomatZlice, co? je
dobry ukazatel. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 10 —
14 a 50 — 54 let. Prlmérny vék obyvatel je 41,800.
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Historické a kulturni souvislosti

Chrastavice neleZely na vyznamné obchodni cesté. Prvni pisemna zminka
o Chrastavicich je datovana do r. 1324. Je ale pravdépodobné, Ze
Chrastavice stejné tak jako okolni takzvané "zadusni obce" zaloZilo
kralovské mésto Domatzlice kratce po svém vzniku, to je po roce 1260.
Ves Chrastavice patfila az do roku 1623 méstu DomaiZlice, kdy po bitvé
na Bilé hofe byla Domazlicim konfiskovana rada vsi, mezi nimi i
Chrastavice. Novym majitelem Chrastavic se v té dobé stal cisafsky
diplomat hrabé Maxmilidan Trauttmannsdorf. Ves Chrastavice méla v roce
1655 podle vypisu z Berni ruly 18 sedlakd a 2 zahradniky. V 19. stol. obec
provadéla stavbu mostu, zfidila novou studnu, nasledné osadila nové




pumpy na obecni studny, finan¢né se podilela na stavbé kaple a jiz od r.
1898 pripravovala stavbu nové Skoly, kterou obec oteviela v r. 1902.
Obdobi prvni republiky znamenalo pro Chrastavice kulturni, politicky a
hlavné hospodarsky rozvoj. Jesté v dnesni dobé pfi pohledu na
Chrastavice je patrné, Ze velka ¢ast budov, a to jak hospodarskych, tak i
obytnych, byla postavena nebo vyznamné rekonstruovdna pravé v
obdobi 20. a 30. let minulého stoleti. Spolkovou ¢innost zde vyviji Sbor
dobrovolnych hasi¢li Chrastavice a TJ Sokol.

Ortofoto 2022

Hodnoceni

Chrastavice jsou venkovskou obci s prevladajici obytnou funkci, ale i se vyrobnich a prdmyslovych zén.
Dominantou obce je kaple Nejsvétéjsi Trojice a byvala skola, negativné plsobi pouze vyskové nevhodny bytovy
dim. Verejnd vybavenost je soustfedéna v centru obce a dostupna vsem obyvatelim. Obec je napojena na
dulezity dopravni tah, coz mize zvySovat hlukovou zatéz, ale zéroven zajistuje dobré spojeni do Domatzlic, kam
vétsina obyvatel dojizdi za praci. Pocet obyvatel se postupné zvysuje, populace je pomérné mlada a obec
prosperuje diky blizkosti mésta a dostatku pracovnich pftileZitosti.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel stoupajici +

Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj prirozeného prirdstku

stoupajici

Vyvoj pfirozeného pfirGstku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP
DomaZlice

Hodnoty jsou pod primérem ORP Domazlice.




Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domatlice
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up umoZiujici vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych bytu vyrovnany 0
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 0,66 (Uzemi intenzivné vyuzivané) -
Pritomnost chranénych uzemi na Uzemi obce nejsou Zadna chranéna Gzemi 0
Prvky rozptylené a doprovodné Obec lezi v oblasti intenzivni zemédélské
zelené v krajiné (RDZ) vyroby. Liniovd zelen je dochovana u dcasti
komunikaci a jedna se spiSe o dozivajici zbytky
vysoké zelené. Meze a remizy se vyskytuji -
sporadicky a v soucasné dobé jejich plocha
ubyvd v dusledku intenzivni zemédélské
¢innosti.
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec leZi ve zranitelné oblasti -
Ochranné pdsmo vodnich zdroji na Uzemi obce se nenachazi 0
Zdplavové uzemi na uzemi obce je vymezené zaplavové Uzemi a
v zaplavovém Uzemi se nachazi stavebni -
objekty (Vodolenka a Janousek)
Odvodnéné uzemi niv odvodnéné Uzemi se nachazi prevainé v
nivach, ¢ast niv je preménéna na orné plochy
7. Horninové prostredi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin na Uzemi obce se nenachazi zadné zdroje 0
nerostnych surovin
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena téZbou 0
Vyskyt poddolovanych tzemi na Uzemi obce se nevyskytuji poddolovana 0
uzemi
8. Kvalita zZivotniho prostiedi Hodnoceni




Hodnoty radonového rizika

obec lezi mimo oblast vysokého radonového

rizika 0
Zdroje znecisténi v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi +
Stoupajici doprava intenzita dopravy od roku 2016 vyrazné zvysila

na uroven z roku 2010 )
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ prevazuji pady vyssich tfid ochrany ZPF +
Odvodnéné pozemky prevladaji pldy vyssich tfid ochrany +
OhroZeni vétrnou erozi na Uzemi se nachdazi dva bloky orné pldy

ohroZené vétrnou erozi )
OhroZeni vodni erozi na zemédélské plidé se nachazi ptdni bloky

mirné ohrozené, ohrozené i silné ohrozené -

vétrnou erozi
Lesy hospoddrské, ochranné a 25,2 % rozlohy Gzemi obce zaujimaiji lesy 0
zvldstniho urceni
OhroZeni kiirovcem lesy jsou ohroZeny klrovcem -
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanska vybavenost obec nema 3Skolskd zafizeni; v obci je zfizena

obecni knihovna, détské, viceucelové a

fotbalové hristé, restaurace (hospoda), +

kulturni diim se sdlem a Czechpoint; v obci

aktivné plsobi hasici a myslivci
Vhodné prostory pro kondni obec ma dostatek vhodnych prostor .
verejnych akci
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost obec nema Zelezni¢ni napojeni, obci prochazi

silnice Il. tridy. JelikozZ vlakové nadrazi a silnice .

I. tfidy se nachazi v prilehlych DomatZlicich,

neni to pro obec limitujici.
12. Technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickd infrastruktura V obci je oddilna kanalizace s napojenim na

¢oV v Domailicich V obci je dostateéné

kapacitni vodovod. V nové lokalité bydleni je .

vybudovano nové verejné osvétleni. Na

ostatnim Uzemi obce je plvodni. Obec neni

plynofikovana.
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni
T — hodnoty jsou prevazné pod primérem ORP .

Domatzlice (vyjma roku 2020)
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Dostupnost ploch pro podnikdni vzhledem k charakteru a velikosti obce jsou
stdvajici a zastavitelné plochy pro podnikani
dostacujici, avsak je treba pfi pofizovani +
nového Uzemniho planu tuto skutecnost
provérit
Dariova vytéZnost ¢ini 17,4 (pramér za ORP DomatZlice €ini 20,6) 0
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile naucéna stezka na mohylové pohrebisté - .
Milavecéska kultura, vyhlidkové misto nad obci
Verejné koupalisté obec nema vlastni koupalisté 0
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnad obci prochazi turistickd stezka, naucna stezka a
stezka cyklotrasa. Obec ma dobfre zpfistupnéné okoli .
zpevnénymi cestami napf. k rodinnym
prochazkam.
Ubytovaci zarizeni v obci nejsou ubytovaci zafizeni -
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni

Povodriové riziko

v obci je ohrozeno nékolik rodinnych domu
povodnémi. Na Uzemi obce se nachazi




zaplavové Uzemi Q100, do kterého zasahuji
obytné objekty.

Zdroje znecisténi zvySeny prajezd zemédélské techniky obci
napf. pfi skliznich plodin nebo senosecich
Stoupajici doprava intenzita dopravy od roku 2016 vyrazné
stoupla

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

]
ZJISTENI A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI
1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCENT USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLEN({
+ obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatzlic) a je zahrnuty do FUA
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJ{ DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost |
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra technicka infrastruktura |
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ hospodareni obce
+ danova vytéZnost
hospodareni obce

- hodnoty vyvoje nezaméstnanosti jsou prevazné
nad prdmérem ORP DomaiZlice

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi

PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI

3. STRUKTURA OSIDLEN{

+ obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatzlic) a je zahrnuty do FUA

4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLEN{

+  stoupajici vyvoj poctu obyvatel - klesajici saldo migrace

+

+

stoupajici vyvoj prirozeného prirdstku
hodnoty indexu stafi jsou pfevazné pod
primérem ORP DomaZlice

+ dostatek pozemk k vystavbé RD

10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra obcanska vybavenost

+ vhodné prostory pro konani verejnych akci

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

+ dobra dopravni dostupnost |

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJ DOSTUPNOSTI

+ dobra technicka infrastruktura |

14. REKREACE A CESTOVN{ RUCH

+ nabidka turistickych cila - v obcinejsou ubytovaci zafizeni

+ obec je napojena na radu turistickych i
cyklistickych stezek

10



15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- zvySujici se intenzita dopravy
- na uzemi obce se nachazi zaplavové tzemi
s ohroZzenymi objekty RD
ZIVOTNI PROSTREDI
5. PRIRODA A KRAJINA

- ¢ini 0,66 (Uzemi intenzivné vyuZivané)
- nedostatek rozptylené a doprovodné zelené v
krajiné

6. VODNI REZIM

- obec leZi ve zranitelné oblasti

- nauzemi obce je vymezené zaplavové Uzemiav
zaplavovém Uzemi se nachazi stavebni objekty

- odvodnéné Uzemi se nachazi pfevazné v nivach,
¢ast niv je preménéna na orné plochy

7. HORNINOVE PROSTREDI

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI
+ v obci nejsou vyznamné zdroje znedisténi - zvySujici se intenzita dopravy

9. ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

+ prevazuji pldy vyssich tfid ochrany ZPF - vyskyt vétrné eroze

+ prevladaji pady vyssich tfid ochrany - vyskyt vodni eroze

- vyskyt kirovcové kalamity

VYHODNOCENIi VYVAZENOSTI UZEMNiCH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH
OBLASTI MEZI SEBOU

HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI

6 -

Obec Chrastavice se ve svém rozvoji zaméri na posileni oblasti Zivotniho prostredi, zejména na tvorbu stabilnich
krajinnych prvki - meze, remizy, rybniky s litoralnim pasmem, obnovu a funkci tidolnich niv a zvySeni retencni
kapacity uzemi nap¥. znovuobnovenim funkce niv.

Obec Babylon ma perspektivni potencial pro dalsi rozvoj diky blizkosti k méstu DomaZlice.

HLAVNi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI
I,

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,2,3 a4

- ZD17/03 - Gsek Zbtich — Ceska Kubice, modernizace — zdvojkolejnéni a elektrifikace se smérovou
optimalizaci, jedna se zéroveri o vefejné prospésnou stavbu - zapracovat do UP (zprFesnit a vymezit
koridor)

- E23 -zdvojenivedeni VVN 110 kV DomaZlice — Kdyné, jednd se zaroven o verejné prospésnou stavbu -
zapracovat do UP (zpresnit a vymezit koridor)

- SD22/01 Drazenov — Domailice — Kout na Sumavé, piestavba tseku s obchvaty sidel, jednd se zaroveri o
verejné prospésnou stavbu - zapracovat do UP (zpfesnit a vymezit koridor)

- Regionalni USES — RK 216, RB 1044 - zapracovat do UP (zpfesnit a vymezit)

- Krajina KR 03 — Chodska pahorkatina - zapracovat do UP

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR — zapracovat
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Pozadavky/tkoly/problémy k feseni v UPD

Obec ma vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, oviem oblast Zivotniho prostfedi je na hranici
vyvazenosti vici silnému hospodafskému prostfedi a spolecenské soudrznosti obyvatel Gzemi. Zpracovatel
uzemniho planu se predevsim zaméfi na posileni ekologickych funkci krajiny a tlumeni negativniho vlivu
intenzivni zemédélské vyroby.

Zpracovatel tzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich domu jako staveb
hlavnich i jako staveb dopliikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektl, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom vici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouceny.

V ramci ochrany verejnych prostranstvi bude provérena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prihlednosti ¢ vylouéenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitdch ¢i ve vech plochach, vyska atp.).

V lokalitach s mozZnosti vystavby vice rodinnych dom{, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a az naslednou vystavbou rodinnych dom(. Etapizace
mUzZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se zanou vyuZivat.

V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pfi rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz fesena modrozelena
infrastruktura sidla — tzn. vyuZziti destovych vod formou soubor( opatteni slouzicich k udrzeni vody v zastavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projevl plynoucich ze zmény klimatu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, ze budou ptirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu naleZité odlvodnéni a navrhne kompenzaéni
opatieni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zaméfenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba feSena predevsim formou
femeslnické vyroby, drobnych sluZzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti chovatelskych a péstitelskych c¢innosti.
V novych ucelenych lokalitdich bydleni bude provéfena moZnost omezeného podilu zahrad s omezenim
chovatelskych a péstitelskych Cinnosti a charakter bydleni miZe odpovidat pfiméstskému zplsobu bydleni.

Zpracovatel v rdmci potizovani Uzemniho planu provéri verejna prostranstvi a v problémovych lokalitach
vymezi nové plochy verejnych prostranstvi. Dale obec poZaduje zabyvat se vodnim reZzimem v krajiné, protoze
obec v poslednich deseti letech zaznamenala vyrazny Gbytek vody ze studen i v krajiné. V ramci Uzemniho
planu je tfeba chranit plochy zelené v¢. polnich cest ve vefejném zajmu doplnit a rozvijet, protoZe v dlsledku
intenzivniho zemédélského hospodareni v krajiné zelené ubyva.

Zpracovatel zapracuje pfi zpracovani Uzemniho planu ¢i zmény Plan spolecnych zafizeni z komplexnich
pozemkovych Uprav.

Zpracovatel uzemniho planu ma za kol déle:

A) Z HLEDISKA URBANISTICKE KONCEPCE

- zajistit, aby planovanou vystavbou pfi zvysenych prdtocich nevznikaly v Uzemi bariéry zhorsujici odtok
vody z feSeného Uzemi,
Pfedevsim v urbanizovanych Uzemich nesmi vlivem staveb dochazet k dalSimu zvySovani hranice
zaplavového Uzemi.
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pfi ndvrhu novych rozvojovych ploch uprednostniovat volné plochy v zastavéném Uzemi a plochy s lll. a
Ochrana nejcennéjsich zemédélskych pld pred trvalym znehodnocenim vlivem zastavby.

vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v Uzemi pfi minimalnich negativnich dopadech na
Zivotni prostredi a soudrZnosti obyvatel Gzemi,

Nové plochy vyroby musi respektovat stavajici charakter Gzemi a predevsim svymi naroky nezhorsit
stavajici stav v Uzemi, event. je mozno v ramci novych ploch vyroby a podnikatelskych aktivit navrhnout
kompenzacni opatreni.

je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot uzemi,
prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky pldorys sidel,

Razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvysuje atraktivitu a hodnotu obce - zejména se
zpracovatel podrobnéji zaméfi na vymezeny urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor; u novostaveb ¢i
rekonstrukci v historickych partiiich obci je nutno respektovat typ okolni zastavby - napf. orientaci Stitu,
podlaznost, typ stfechy, vjezdy k objektim apod.

provérit vhodnost pozemkd pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a expozice parcel, umisténi
objektl bydleni atd.), hygieny bydleni a Zivotniho prostredi,

Novostavby nesmi sniZovat Uroven a moznosti bydleni u okolnich stavajicich objektl napf. velikost novych
stavebnich parcel musi respektovat stavajici charakter a stav bydleni.

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuzZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a
vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

Umérné k zastavitelnym plocham by mély byt vymezeny i plochy vefejné zelené a vefejného prostranstvi.
zapracovani trasy varianty C obchvatu Domatlice silnice €. 1/22 a pfedevsim varianty jizniho obchvatu obce
na silnici €. 11/183,

Obec pozaduje fesit obchvat obce nezavisle na severni varianté obchvatu DomaZlic. V souvislosti s
nardstem obyvatel v Blizejové (o 450 obyvatel za 10 let) se zvysila dopravni zatéZ v obci, nebot pfevaina
vétsina obyvatel BliZzejova spaduje za zaméstnanim do DomaZlic a pred obci Chrastavice dochazi ke spojeni
dopravniho toku ze sméru Blizejov a Kolove¢ ve sméru DomatZlice a veskera tranzitni doprava projizdi
centrem obce.

zapracovat koridor modernizace Zelezni¢ni traté Plzen - DomaZlice

Zémér ze ZUR a PUR.

v navaznosti na realizaci stezky Domazlice - Chrastavice provérit moznosti rekrea¢niho Uzemi Tynské haje
pro ob¢any Domatzlic (nauc¢na stezka Mohyly, napojeni na mezinarodni cyklostezku pres Baldov a LuZenice),
Zvyseni a podpora kratkodobé rekreace mistnich obyvatel a obyvatel z ptilehlych Domatlic.

B) Z HLEDISKA KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKUTURY

provéreni moznosti plynofikace obce,

V rdmci snizeni emisi ze spalovani fosilnich paliv zpracovatel provéri pfipadnou moznost plynofikovani

obce.

stabilizovat stezku pro pési a cyklisty do DomaZlic,

Dlouhodoby pozadavek obce. Velka frekvence pésich a cyklistli v obou smérech Domatzlice Chrastavice.

do uzemnich pland obci je nutné zapracovat zdméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovod(l a

kanalizaci Plzeriského kraje, event. provéfit aktualnost udaju,

navrhnout a stabilizovat obchvat obce Chrastavice jako samostatnou verejné prospésnou stavbu

V poslednich deseti letech doslo k vyraznému narlstu automobilové dopravy a zatiZzeni centra obce.

- Bude stanovena ochrana a rozvoj vefejnych prostranstvi, zejména v ndvaznosti na centrum obce a
vodni plochy

C) Z HLEDISKA USPORADANI KRAJINY

vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny

V Uzemnim planu je nutné zabezpedit ochranu krajinnych typQ, jejichZ typové charakteristiky jsou soucasti
ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v uzemi.

stabilizovat a ochranit funk¢ni nivy, v nivach omezit vystavbu, provérit moznosti revitalizace vodnich tok
v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z izemi; zornéné nivy v bezprostifednim okoli vodoteci navratit
do ploch trvalych travnich porostli nebo vymezit dostate¢né Siroké pasy trvalych travnich porostd, které
budou uréeny pro rozliv vod pti zvySenych priatocich,
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Zvysovani a podpora retencnich schopnosti krajiny.

- zpresnit pribéh regionalniho USES vymezeného v ZUR. Déale provéfit, popf. upravit a zapracovat lokaIni
systém ekologické stability z Generelu ¢&i jiného podkladu USES ve vztahu k nové metodice vymezovani
USES
Zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a stabilizace ekologické funkce krajiny. Ukolem
projektanta je mj. dovymezeni p¥ipadnych chybéijici prvkd USES a zajistit ndvaznost systému na okolni
obce.

- provéfit odvodnéné plochy v USES a popf. navrhnou asanaci vytipovanych lokalit
Primarni funkci USES je vytvoreni sité stabilnich Gzemi pfiznivé ovliviiujici okolni méné stabilni uzemi,
zachovat ¢i znovuobnovit genofond krajiny, stabilizace a podpora biodiverzity.

- u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) pdd s nizkou tfidou ochrany (IV. a V. tfidy ochrany ZPF)
provérit moznost i jiného krajinotvorného vyuziti,

Na ornych plochéach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoZznéno i jiné napf. krajinotvorného vyuziti
bez nutnosti zmény Gzemniho planu (napft. zalesnéni, zatravnéni Ci realizace vodnich ploch).

- provéfit vytipované rizikové horizonty, na kterych vznika riziko eroze a které je vhodné doplnit zeleni
Na zornénych horizontech dochazi k vétrné a vodni erozi. Zalesnéné horizonty rovnéz dotvareji mista
krajinného razu a zvysuji hodnotu daného mista. Zpravidla jsou tyto plochy v IV. a V. tfidach ochrany ZPF,
tzn. na pudach, které jsou pro zemédeélské vyuZiti postradatelné, nizkoprodukéni, mélké a skeletovité.
Zpracovatel rizikové lokality provéfi a po vyhodnoceni navrhne opatfeni.

- provéfit udolnice - vznik prfechodnych vodnich tokd v disledku zvysené srazkové cinnosti na ornych
plochach
Rizikové Udolnice jsou vytipované prirozené sbérace spadnic. V téchto udolnicich vlivem zvysené srazkové
¢innosti dochazi k vytvoreni pfechodnych vodnich tokd, na kterych dochazi zejména na ornych plochéach k
velmi vysoké erozni aktivité. Zpracovatel v terénu provéfi rizikovost Udolnice a navrhne feseni - napfr.
zatravnénim, prilehem ¢i jinym protipovodnovym ¢i protieroznim opatfenim.

- provéfit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysoké riziko vzniku vodni eroze
Na uzemi obce jsou lokality, na kterych se vyskytuje anebo je jiz prokdzana vodni eroze. Rizikové plochy
zpracovatel provéri a navrhne predevsim prirodé blizka protierozni opatfeni jako verejné prospésna
opatreni.

- provéreni ndvrhu protipovodnovych opatieni z prilehlych zemédélskych ploch,

V obci dochazi vlivem ptivalovych destl k zatopeni nékolika rodinnych domd a studni.

- provérena potfeba ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kanall a na zdkladé
vyhodnoceni zpracovatele Uzemniho planu bude ve verejném zajmu navrzeno jejich zruseni — revitalizace
Rada odvodriovacich kanalC a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢im? dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni ¢i revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro Gzemi
Ceské republiky.

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

- nadmérné dopravni zatizeny pritahem obci

- lokalni zéplavy z vodnich toku pti ptivalovych destich z velkych zemédélsky obdélavanych plochach

- splavovani zeminy pfi privalovych destich z poli — severni ¢ast obce

- Cerné skladky se sméru k Vodolence, k Milavéim a v lese

- pfizpracovani pozemkové Upravy resp. tvorbé planu spoleénych zafizeni brat zfetel na plvodni cesty, které
byly zruseny pfi scelovani pozemka, a tyto cesty realizovat véetné dalSich navrzenych opatreni (pozemkova
Uprava je v k.U. Chrastavice zahdjena)
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