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A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno v ramci praci na Navrhu Gzemniho planu (UP) v kvétnu 2019 a
aktualizovano k 1.6.2021. Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano Zménou &.1 UP Postfekov k 1.12.2025.
Pribéh hranic zastavéného Uzemi je znazornén ve vykresové Casti dokumentace, zejména ve
vykrese ,Zakladni ¢lenéni Uzemi“. Zastavéné Uzemi obce zaujima rozlohu celkem 80,96 ha, tj. 4,28%
z celkové rozlohy feSeného uzemi (1 889 ha). Zastavéné Gzemi tvofi viastni zastavéné uzemi sidla

Postfekov a dale nékolik drobnych lokalit (napf. areal ,Klopotnice®, ,Rohozka“ a ¢ast obce Dily).

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z mimorfadné hodnotné geografické polohy
Postfekova v jihozapadni ¢&asti Ceské republiky, umocnéné &ir§im z&movym U(zemim mésta
Domatzlice, které je charakteristické relativné Cetnou strukturou klasickych zapadocCeskych sidel,
vhodné zaclenénych do puvabné, mirné zvinéné krajiny prechazejici (ve sméru na zapad) do
Chranéné krajinné oblasti Cesky les a ve sméru dale na jih do V8erubské vrchoviny. V Gzemi
severovychodné od obce prevlada zemédélsky intenzivné vyuzivana oblast (vhodné prostoupena
mensSimi i vétSimi plochami lesnich porostt) a dale podél feky Radbuzy (prakticky az po mésto Plzer).

V tomto krajinotvorné hodnotném uzemi plni obec Postfekov vyznamnou roli, zejména s ohledem
na svoji polohu v blizkosti CHKO Cesky les, ktera vytvaFi mimoFadné kvalitni zapadni zazemi obce.
Tento vyznam obce je dale umocnén polohou v Pfirodnim parku Cesky les — DomaZlice.

Celé feSené Uzemi se nachazi ve Specifické oblasti Cesky les SON1. Vychodni &asti feSeného
Uzemi prochazi Nadmistni rozvojova osa OR6 Bor — (dalnice D5) — Domazlice (oboje vymezeno dle
platnych ZUR Plzefiského kraje). Z uvedeného vyplyvaji pro koncepci Gzemniho rozvoje obce
nasledujici priority:

- vytvéret uzemni predpoklady pro komplexni stabilizaci architektonicko urbanistické struktury

obce,

rozSifovat predevSim plochy pro bydleni, véetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni

(s ohledem na rekreacni zatizeni Uzemi),

vytvafet podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradi€ni obory
podnikani a sluzby (pfi minimalnich negativnich disledcich na zivotni prostfedi) a pro

posileni soudrznosti obyvatel tzemi,

omezovat rozSifovani ,green fields" (stavby na zelené louce) ve prospéch adaptace uzemnich

rezerv v intravilanech obci.
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S ohledem na mimoradnou krajinotvornou hodnotu SirSiho zazemi obce, navrhuje tzemni plan (v
ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce) naplnéni zasad tvorby architektonicko urbanistické
struktury sidla, které tvofi nasleduijici priority:

- stanovit podminky pro ochranu klasického historicky daného bydleni venkovského

charakteru (zejména v jadrovém Uzemi obce) a prostfednictvim bydleni v individudlnich
rodinnych domech (v relativné novéjsi zastavbé obce),

- zachovat vhodné historicky vytvofené, a novéjSi zastavbou respektované clenéni
urbanistického pudorysu sidla, prostfednictvim pravidelné usporadaného ulicniho systému
sidla, umoznujiciho dobré dopravni napojeni prakticky vSech obytnych i nebytovych objektl v
ramci zastavéného Uzemi obce,

- zachovat vhodné funkéni ¢lenéni urbanistického pudorysu sidla, ve kterém prevazuji plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen RZV) bydleni venkovské (BV) a smiSené obytné
venkovské (SV), pficemz plochy s RZV zaméfené na drobnou vyrobu a sluzby jsou
soustfedény témeér vyhradné do jihovychodniho sektoru zastavéného Uzemi obce, kde
vytvareji ucelené a kompaktni Uzemi zemédélské vyroby a dfevozpracujiciho pramyslu. Ty
zde vhodnym zpusobem usporadani i funkéniho vyuziti zajistuji odpovidajici ekonomickou
zakladnu obce,

- respektovat hodnotnou konfiguraci terénu po obvodu sidla, zejména svazité pozemky
navazujici na jihozapadni okraj stavajici zastavby a na relativné méné svazité pozemky
v severni ¢asti sidla (s cilem ochrany ploch zemédélského pudniho fondu),

- povaZzovat areal télovychovy a sportu na vychodé obce za prirozené ukonceni
urbanistického pudorysu sidla s tim, Ze tento vybézek (z jinak kompaktniho zastavéného
Uzemi), by nemél byt povazovan za potencialni pro dalsi rozvoj sidla (smérem na vychod) ani
v dlouhodobém vyhledu; rovnéz tak povazovat za nepiekrocéitelnou hranici zastavéného
uzemi i Zeleznicni trat’ podél jihovychodni hranice obce,

- neménit rozsah ploch s RZV uréenych pro ekonomickou zakladnu obce, nebot tvofi (pro
dané uzemi obce prostorové i funkéné vhodné) plochy s RZV pro zemédélské stavby a
stavby pro dfevozpracuijici pramysl,

- lokalizovat zastavitelné plochy s RZV pro dal$i rozvoj obce vyhradné do proluk stavajiciho
zastavéného Uzemi, eventuelné na plochy bezprostfedné na néj navazuijici,

- respektovat stavajici hodnoty obce, které tvofi (kromé jiz zminénych krajinotvornych hodnot), i
hodnoty kulturni — nemovité kulturni pamatky - kaple sv. Jakuba, venkovska usedlost €.p. 47,
pomniky padlym ve svétové valce apod.,

- respektovat historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor,

- respektovat puvodni hodnotnou zastavbu - venkovska chalupa ¢p. 10 a €.p. 115

Uzemni plan Postitekov — Uplné znéni po vydani Zmény &.1a 5




- respektovat vyznamné vyhlidkové body v severozapadnim cipu obce — napf. Velka skala,

Mala skala, Vranovskeé sedlo, Na hiebeni Ceského lesa atd.,

- respektovat v ramci SirSich vztaht obce skute€nost, Ze se Uzemi obce Postfekov nachazi ve

specifické oblasti nad mistniho vyznamu SON 1 Cesky les a Ze jeho vychodni &asti
prochazi rozvojova osa OR6 BOR (dalnice D5) — Domazlice.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

c.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce budouciho Uzemné technického rozvoje obce Postiekov sleduje

pfedevsim nasledujici cile:

1)

Stabilizovat dopravni skelet obce prostfednictvim stavajiciho uliéniho systému, ktery velmi
vhodné vypliuje prakticky cely urbanisticky pldorys sidla, s pfevazné dobfe FeSenou
strukturou uliénich Fadu. Ty na sebe prehledné — téméF kolmo navazuji a umozriuji tak dobry
pFistup k jednotlivym stavbam, které jsou na mistni komunikace napojeny.

Zachovat plynuly prichod sidlem silnicim Il. tfidy €. 195 a lll. tfidy €. 19525, které prochazeji
historicky nejcenné&jSimi ¢astmi obce, zejména relativné nejvétsim vefejnym prostranstvim
v okoli kaple sv. Jakuba a podél muzea chodskych krojd, hasi¢ského muzea a dalSich
architektonicko urbanistickych a vytvarné hodnotnych staveb (v€etné upravenych
autobusovych zastavek, Cetnych pomnikd apod.), az po velky sportovni areal na samém
vychodnim okraji obce.

Respektovat urbanistickou kompozici zastavéného Uzemi obce, ve kterém (zejména
v jddrovém Uzemi sidla) pfevazuji upravené klasické venkovské usedlosti (uréené nejen pro
bydleni), ale umoznuijici i drobné podnikatelské aktivity.

Zachovat pomérné kompaktni prostorové usporadani jednotlivych staveb, pfevazné obytnych
objektt FeSenych prostfednictvim kompoziéné vhodné usporadanych uli€nich pruceli
sméfujicich do uliéniho verfejného prostranstvi (zejména hustotu zéstavby, vySkovou hladinu
obytnych budov a €etnou zahradni zelen). VySkovou hladinu z&stavby (pfevysSujici pramérnou
vysku staveb), Ize pfipustit pouze v pfipadé cirkevni stavby, event. v pfipadé staveb uréenych
pro specifickou vyrobu a sklady.

Respektovat prevazné stejnosmérné umisténi objektd na stavebni Cafe a respektovat
shodnou vySkovou hladinu zastavby a jeji hmotovou proporci.

Resit novou vystavbu pfedevsim formou vystavby individuélnich jednopodiaZnich rodinnych
doma s obytnym podkrovim (event. dvoupodlaznich bez obytného podkrovi).

Zamezit vystavbé dalSich fadovych domu (event. terasovych), které jiz na zemi obce jsou a
narusuji architektonicko urbanisticky pudorys severovychodni ¢asti sidla Postiekov.
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8)

9)

Stanovit jednotna kritéria a jednoznacné limity pro ur€eni velikosti stavebnich pozemkd a
jejich zastavénost.

Zachovat prihledy jednotlivymi uliénimi Fady (respektive vefejnymi prostranstvimi) na
dominanty obce, kterymi jsou kromé kaple sv. Jakuba (ktera je nespornou — jednoznaénou
dominantou obce) i dal§i vyznamné stavby v obci; mezi které patfi zejména budovy obecniho
Ufadu, sousedniho hostince, protéjSi prodejny a zejména relativné rozsahlého arealu Skoly

s télocvi€nou a s nedalekou hasi¢skou zbrojnici.

10) Vytvofit podminky pro zachovani a obnovu stavajicich verfejnych prostranstvi, zejména

prostort s Cetnou vzrostlou zeleni pod budovou kaple, dale v okoli arealu $koly, v okoli
materské Skoly a zejména zelené podél Mlyneckého potoka a po obvodu sportovniho arealu
(na vychodnim okraji obce).

11) Definovat zasady pro tvorbu vefejnych prostranstvi. Ty jsou vymezeny tak, aby plnily

pfedevsim funkci ulinich prostranstvi (v ramci nichZz budou jak mistni komunikace a
chodniky, tak i napf. vefejna zelef). Nejmen$i Sitka nové vymezovanych vefejnych
prostranstvi, ktera zpfistupfuji plochy pro bydleni (rodinny dim) a jejichz soucasti jsou
pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, bude &init minimalné 8m. P¥i
jednosmérném provozu lIze tuto Sitku snizit az na 6,5 m. Vefejna prostranstvi urcuji
architektonicko urbanisticky vyraz jednotlivych parkové upravenych navesnich prostord,
event. jinych specifickych prostord (okoli pomnikd, informacnich tabuli, autobusovych
zastavek apod.).

12) Vytvofit podminky pro ochranu veskeré zelené nejen v ramci zastavéného Uzemi obce, ale i v

pfilehlé volné krajiné. Tato zelen kompozicné dotvafi propojeni urbanizovaného a
neurbanizovaného Uzemi, coz vyrazné obohacuije jiz tak cenny krajinny raz celého udolniho
Uzemi, ve kterém se obec Postfekov nachazi, a které prechazi (prostfednictvim cEetné

krajinotvorné zelené v §ir§im zajmovém Gzemi obce) do CHKO Cesky les.

13) Vymezit plochy s RZV pro obvodovou a izola¢ni zelen, s cilem zadlenit relativné rozsahly

zemédélsky a dfevarsky aredl do cenného architektonicko urbanistického vyrazu sidla (jako
jednotného urbanisticky cenného celku), kde se plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost,

vyrobu a skladovani od sebe nikterak zvlasté vyrazné neodliSuiji.

14) Pripustit v nezastavénych Uzemich zaméry pro:

a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a uc¢elové komunikace,

b) vodni hospodarstvi,

d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd,

e) zemédélstvi a lesnictvi,

f) ochranu prirody a krajiny a
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c.2

9) zlepseni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napiiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

h) zazemi lesnich matefskych skol a vydejen lesnich materskych skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

Vylougit:

c¢) vyhledavani, prazkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kiry,

v souladu s §122 Stavebniho zakona ¢€.223/2021 Sb.,

15) Definovat podminky vyuziti ploch s RZV, ur€enych ke zméné vyuziti zemi (napf. hlavni
vyuziti, pfipustné vyuziti, podmin&né pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti). Dale v UP
definovat prostorové usporadani ploch s RZV a urcit minimalni velikosti stavebnich pozemku
rodinnych domd, procento zastavénych a zpevnénych ploch (na daném pozemku) a
podlaznost.

16) Navrhnout pfiméfeny rozvoj sidla s cilem chranit kvalitni zemédélsky pudni fond v jeho okoli.
Pfitom sledovat predevS§im vyuZiti proluk ve stavajici zastavbé. Pro novou vystavbu
vymezovat zejména plochy s RZV vtéchto prolukdch a plochy s RZV bezprostfedné
navazujici na zastavéné Uzemi s cilem zkompaktnit a arondovat urbanisticky ptdorys.

17) Pripustit ob&anskou vybavenost v rdmci stanovenych podminek ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Urbanisticka kompozice

Cilem urbanistické kompozice je hmotové usporadani jednotlivych navrhovanych prvkd.

Urbanisticka kompozice v ramci obce Postfekov vénuje pozornost usporadani objektl v izemi, a to jak

objektu stavebnich, tak i pfirodnich, které jsou natolik vyrazné, Ze ovliviiuji vzhled nejen Uzemi obce,

ale i jejiho Sir§iho zajmového Uzemi.

Dané usporadani pasobi nejen na vnimani prostfedi, ale posiluje i orientaci v sidle a v jeho okoli,

a ovliviiuje kvalitu a charakter mista, jeho pfitazlivost, atraktivnost, pfijemnost apod.

Uzemni plan stanovuje podminku, Ze nova zastavba musi respektovat architektonicko

urbanisticky charakter stavajici zastavby z divodu zachovani stavajicich hodnot feSeného Uzemi.

UP svymi navrhy respektuje v ramci urbanistické kompozice stavajici hodnoty GUzemi a jejich

usporadani a stanovuje podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby byly

zachovany a chranény jednotlivé prvky tvofici urbanistickou kompozici. Jedna se zejména o zachovani:

- krajinného reliéfu,

- prirodnich a stavebnich dominant,

- dochovanych historickych hodnot sidla,
- hlavnich os, pruhledt, vyhled( apod.
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Obec Postrekov je v UP rozdélena dle svého urbanistického usporadani do nékolika &asti, které
by mély byt zachovany i pro budouci generace:

1) Puavodni historicka zastavba

Ta se v sidle nachazi pfedevsim podél prijezdni silnice 11/195 a severné od historického jadra.
Jedna se o plvodni historicky cennou ulicovou zastavbu, urenou zejména pro bydleni a drobné
hospodareni, kterou tvofi, kromé objektl pro bydleni i objekty pfevazné pro zemédélskou vyrobu.

Tato kompakini zastavba je jednotna, tvofena stejnorodymi objekty pro bydleni, stodolami,
hospodarskymi objekty, event. dilnami. Objekty pro bydleni jsou pfizemni, jednopodlazni bez obytného
podkrovi, event. s obytnym podkrovim. Stfechy jsou pfevazné sedlové, event. polovalbové, tlumenych
barev. StfeSni okna jsou nevhodna. Pldorys objektd je obdélnikovy, Ctvercovy, &i ve tvaru pismene L,
event. slozené. Objekty jsou situovany Stitem kolmo k ulici a jsou na jednotné stavebni ¢are. VySkova
hladina zastavby je vyrovnand, bez objektu prevySujicich tuto hladinu.

Zastavénost pozemku (vzhledem k relativné velkym vyméram parcel) je cca 20-40%.

Nevhodna je zastavba v druhé fadé, ktera naruSuje (a to hlavné v pfipadé historické zastavby)
pavodni charakter obce Postfekov. Jedna se zejména o Uzké vstupy na pozemky v druhé fadé, slozité
zasahy napf. vozidel IZS, zahustovani zastavby apod.

2) Individualni bydleni

Jedna se o novéjsi a soucasné plochy, uréené pro bydleni, event. o drobné provozovny, Ci
ob&anskou vybavenost. Tento druh zastavby je zcela odliSny od puvodni historické zastavby, a to
zejména velikosti stavebnich pozemkl. Vyméra pozemkul pro objekty k bydleni je cca polovi¢ni oproti
pavodnim historickym plocham pro bydleni. Tento charakter zastavby se v sidle nachazi rozprostien
po celém uzemi sidla. Objekty jsou urCeny pfevazné pro individualni bydleni, doplnéné minimalné
objekty pro hospodareni, €i pro podnikatelskou €innost.

Objekty jsou obdélnikového, event. ¢tvercového pldorysu &i ve tvaru pismene L, Ci slozené.
Prevazuji vétSinou dvoupodlazni objekty, bez obytného podkrovi. Stfechy jsou vétSinou sedlové,
polovalbové, ¢i nevhodné rovné stfechy. StfeSni okna jsou nevhodna.

Objekty ob&anské vybavenosti vétSinou dvoupodlazni, bez obytného podkrovi.

Zastavénost pozemku ¢&ini od cca 20% do cca 70%. Stfechy jsou provedeny v tlumenych
barvach.

3) Obcanska vybavenost

vvvvvv

Stfechy sedlové, rovne, ¢i kombinované v tlumenych barvach Jednd se prevazné o dvoupodlazni

objekty, event. jednopodlazni s obytnym podkrovim.

Zastavénost pozemku cca 50%. Stfe$ni okna jsou nevhodna.
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4) Hromadné bydleni

Tento druh zastavby se v obci nachazi ve vychodni ¢asti obce. Nastésti se jedna pouze
o fadovou zastavbu malého rozsahu. Vzhledem k umisténi téchto fadovych RD v plo&e s individualnimi
RD vcelku zapadaji do obce, i kdyz se v zasadé nejednd o druh bydleni vhodny do obce typu
Postiekov.

Jedna se o dvoupodlazni objekty, bez obytného podkrovi.
Stfechy sedlové ¢i rovné, tlumenych barev. Pudorys objektd obdélnikovy.

Zastavénost pozemku cca 30-40%.

5) Sportovni areal
Ten se nachazi na vychodnim okraji obce. Vzhledem k charakteru vyuZiti, se zde nachazi pouze
zazemi pro udrzbu této plochy, pro sportovce a divaky.

Jedna se o objekt tribuny a zdzemi a drobné stavby (garaze, dilny apod.).
Objekty obdélnikové &i ¢tvercové. Podlaznost neni uréena.

Zastavénost do 10%.

6) Vyroba a skladovani

Tento druh zastavby se nachazi po obvodu obce. Objekty jsou jedno &i dvoupodlazni, event.
halového typu. Stfechy rovné ¢i sedlové vtlumenych barvach. VySkova hladina vyrovnana,
neprevysujici okolni zastavbu. Zastavénost cca 20-40%.

Spolecnym arch. urbanistickym prvkem pro plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou
stavajici stavby oploceni. Jejich stavajici charakter je oploceni prihledné, nemonolitické. V historické
zastavbé se nachazi oploceni plarfikové, event. sloupky s ramovou difevénou vyplni. Klasické je také
oploceni draténym pletivem. VySka oploceni se pohybuje cca od 1,5m do 2m. Charakteristickym
prvkem oploceni je také podezdivka do vysky cca 30 -50 cm od terénu. Na mnoha mistech je tvofeno
oploceni formou udrZzovanych kefl, které jsou soucéasti oploceni. Jejich vySka je také do cca 2m.
Neprihledné oploceni, kieré se nachazi v historické zastavbé je pouze v pfipadé vjezdovych vrat, &i
vratek pro pési, a to pouze v pfipadé puvodni historické zastavby a v pfipadé, kdy jsou z obou stran
vstupu na pozemek RD stavby. V ramci nové zastavby se zacinaji uplatfiovat monoliticka, neprihledna
oploceni, ktera jsou zcela nevhodna a oddéluji tvrdé uli¢ni prostranstvi od okolnich ploch pro bydleni.
Pokud se jedna o novéjSi materialy (napf. tahokov) ten je pfipustny v pfipadé pruhledného oploceni.

Budouci oploceni by mélo respektovat charakter stavajiciho oploceni, napf. oploceni do
vefejného prostoru s prihlednosti min. 30% ¢i jiné prahledné formy oploceni. Oploceni bude pfevazné
plarfikové, ev. sloupky s ramovou dfevénou nebo draténou vyplni, tahokov apod., do vySky cca 2m ¢i
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vyrazné nenarusujici stavajici hladinu okolnich oploceni. Nepfipustna je realizace masivniho nebo
nepruhledného oploceni (typovy prefabrikovany nepruhledny - zpravidla betonovy vyrobek, jehoz
skladanim vznika linie oploceni a ktery neni charakteristicky (Ci tradi€ni) pro venkovsky charakter
zastavby).

c.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Celé spravni uzemi Postiekova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (RZV). To
bylo provedeno dle Vyhlasky ¢.157/2024 Sb. a nasledné dle Metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj —
tzv. Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu (datového modelu) platné k datu 1.7.2024 — 3. vydani.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) jsou uvedeny v nasledujicim textu tak jak
pozaduje Metodika MMR pfi zpracovani UP. Vzhledem k vy$e uvedené metodice nejsou pouzity nazvy
ploch tzv. ,prvni Uroven vyhlaskova“ (¢. 157/2024 Sb. - §15 - §33) a jsou uvedeny nazvy dle druhé
urovné standardizované (dle Metodiky MMR)

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

BV — bydleni venkovské

BH — bydleni hromadné

SV — smiSené obytné venkovské

OV — ob&anské vybaveni verejné

OK — ob&anské vybaveni komer¢ni

OS — ob&anské vybaveni sport

RI — rekreace individualni

PU — vefejnéa prostranstvi véeobecna

ZS — zelen sidelni ostatni

VZ — vyroba zemédeélské a lesnicka

VD — vyroba drobnd a sluzby

TE — energetika

TS — elektronické komunikace

TW — vodni hospodarstvi

AP — orna puda

AL — trvalé travni porosty

Z7Z — zelen - zahradni a sadova

WT — vodni a vodnich toka

LU — lesni vSeobecné

MU.z — smiSené krajinné vS§eobecné — zemédélstvi extenzivni
MU.p — smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority
DS.1 — doprava silni¢ni - silnice

DS.2 — doprava silniéni — mistni a ucelové komunikace
DD — doprava drazni
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c.4 Vymezeni zastavitelnych ploch

o;;:) T;fym Navrzené vyuziti plochy s RZV Vymeéra v ha
ZA Bydleni venkovské (BV) 0,2167
Z.2 Bydleni venkovské (BV) 0,8783
23 Bydleni venkovské (BV) 0,6409
Z4 Bydleni venkovské (BV) 0,3637
25 Bydleni venkovské (BV) 0,7708
Z.6 Bydleni venkovské (BV) 0,1943
27 Bydleni venkovské (BV) 0,9934
2.8 Bydleni venkovské (BV) 0,6299
Z9 Bydleni venkovské (BV) 0,4707
Z10 Obc&anské vybaveni vefejné (OV) 0,1327
ZA11 Bydleni venkovské (BV) 0,0333
212 Bydleni venkovské (BV) 0,1421
Z13 Bydleni venkovské (BV) 0,2515
Z14 Zelen — zahrady a sady (Z2) 0,0798
Z.16 SmisSené obytné venkovské (SV) 0,0556

Z17 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,0231
218 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,1797
Z19 SmisSené obytné venkovské (SV) 0,0927
Z2.20 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 0,1929
Z.21 Verejna prostranstvi vS§eobecna (PU) 1,0167
2.22 Verejna prostranstvi vS§eobecna (PU) 0,2492
2.23 Verejna prostranstvi vS§eobecna (PU) 0,1894
Z.24 Verejna prostranstvi vS§eobecna (PU) 0,0166
Z2.26 Bydleni venkovské (BV) 0,0560
2.27 Zelen sidelni ostatni (ZS) 0,3190
2.28 Rekreace individualni (RI) 0,2585
2.32 Zelen zahradni a sadova (ZZ) 0,0839

c.5 Vymezeni transformacnich ploch

Uzemni plan vymezuje pét transformaénich ploch. Jedna se o nasledujici plochy T.1 — T.5.

O;Ir; a(:c|:1eyn| Navrzené vyuziti plochy s RZV Vymeéra v ha
T.1 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,4487
T.2 Bydleni hromadné (BH) 0,1720
T.3 Bydleni venkovské (BV) 0,0023
T.4 Obcanské vybaveni sport (OS) 0.1374
T.5 Bydleni venkovské (BV) 0,0896

c.6 Vymezeni ploch zmény v krajiné

Uzemni plan Postfekov nevymezuje 74dné plochy zmény v krajiné. Zména &.1 UP aktualizuje
zastavéné a nezastavéné Uzemi. Uzemni plan aktualizuje plochy zmény v krajing tak, jak byly
vymezeny v platném KN v dobé& zpracovani Zmény &.1 UP (11-2025). Tyto plochy UP nenavrhuije, ale
vymezuije je jako plochy stabilizované.
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c.7 Systém sidelni zelené

Uzemni plan z4dné nové plochy s RZV - sidelni zelen& nevymezuje. Vyznamna sidelni zelef se
v feSeném Uzemi nenachazi. Veskera vyznamna zelen uvnitf sidla je zafazena do souvisejicich ploch
s RZV — ploch zelené sidelni ostatni (ZS) ¢&i vybranych vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Ty
jsou tvofeny navesnim prostorem se zastoupenim verejné zelené s mnozstvim kefového i stromového
patra.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené (zelen
zahradni a sadova ZZ), tak i moznost realizace dalSich ploch zelené sidelni v rdmci stavajicich i
navrzenych ploch s RZV vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a zelené sidelni ostatni (ZS).

Oznaceni — Sirr A
plochy Navrzené vyuziti plochy s RZV Vyméra v ha
.27 Zelen sidelni ostatni (ZS) 0,3190

UP vymezuje Ctyfi zastavitelné plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) v rdmci zastavitelnych
ploch Z.14,272.17,Z2.18 a Z.32.

0;;:) ac(;‘eynl Navrzené vyuziti plochy s RZV Vymeéra v ha
Z14 Zelen — zahrady a sady (Z2) 0,0798
Z17 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,0231
Z.18 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,1797
2.32 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,0839

Postfekov ma také zastoupenou &etnou zelefi v rdmci zahrad jednotlivych ploch s RZV bydleni
venkovského (BV) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV). Budovani dalSich ploch s RZV -
vefejna prostranstvi v8eobecna (PU) a zelené sidelni ostatni (ZS) je pfipustné v plochach s RZV
bydleni venkovské (BV), smiSené obytné venkovské (SV), ob&anské vybaveni (OK, OS a OV) v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.1 Verejna prostranstvi

Uzemni plan navrhuje nasleduijici zastavitelné plochy Z.21 — Z.24 s RZV - vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU), kterd budou slouzit pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch, jejichz soucasti budou
mistni komunikace.

Uzemni plan navrhuje také jednu zastavitelnou plochu Z.27 s RZV — zelefi sidelni ostatni (ZS),
situované severné od stévajici Cistirny odpadnich vod.

V ramci ploch prestavby navrhuje UP Postfekov jednu transformaéni plochu T.1 s RZV - vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU) v navaznosti na stavajici plochu ob&anské vybavenosti u Obecniho
Ufadu.
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Oznaceni
zastavitelné Navrzené vyuziti plochy s RZV Vyméra v ha
plochy
Z.21 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) 1,0167
2.22 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,2492
Z2.23 Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,1894
Z.24 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,0166
2.27 Zelen sidelni ostatni (ZS5) 0,3190
Oznaceni
transformacni Navrzené vyuziti plochy s RZV Vyméra v ha
plochy
T.1 Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,4487

Uzemni plan navrhuje maximalni ochranu nejen hlavnich vefejnych prostranstvi (okoli kaple sv.
Jakuba, okoli skoly, matefské Skolky, obecniho Ufadu a okoli sportovniho arealu), ale i vSech vefejnych
prostranstvi vyplnénych mistnimi komunikacemi, parkovisti a G¢elovymi komunikacemi, které tvofi
dopravni kostru sidla. Ochranu v ramci téchto prostorové méné rozsahlych vefejnych prostranstvi
vyzaduji pfedevS8im plochy nizké zelené podél komunikaci, ale zejména dreviny stfedné velké a zvlasté

vysoké zelené, ktera obohacuje vytvarny a celkovy kompozi¢ni vyraz sidla.

d.2 Obcanské vybaveni

Uzemni plan (UP) Postfekov navrhuje jednu zastavitelnou plochu Z.10 plochu s RZV ob&anské
vybaveni vefejné (OV) a jednu transformacni plochu T.4 s RZV obc&anské vybaveni sport (OS).

Oznaceni
zastavitelné Navrzené vyuziti plochy s RZV Vymeéra v ha
plochy
Z.10 Obcanské vybaveni verejné (OV) 0,1327
Oznaceni
transformacni Navrzené vyuziti plochy s RZV Vyméra v ha
plochy
T.4 Obcanské vybaveni sport (OS) 0,1374

Dale UP Postiekov umozZfiuje (v ramci stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti) budovani ob&anského vybaveni v ramci ploch s RZV: bydleni venkovského (BV) a smiSenych
obytnych venkovskych (SV).

Obec disponuje vesSkerou zakladni ob&anskou vybavenosti odpovidajici jeji velikosti. Ve vyhledu
bude pouze nutna rekonstrukce nékterych zafizeni obCanské vybavenosti, pfedevSim aredalu Skoly,
kulturniho sélu a muzea chodskych kroju. Ostatni zafizeni, z nichz mnoha prevysuji vyznam obce,
budou vyzadovat pouze prubéznou udrzbu (hasiéské muzeum a stavajici restauracni prodejni
zafizeni).

Z obc¢anské vybavenosti neni v obci zastoupen hibitov. Ten Postiekov vyuziva v ramci sousedni
obce Klenéi pod Cerchovem.
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UP vychazi v pfipadé ob&anské vybavenosti z redlné skuteénosti, ze obec je vzdalena pouze cca
12 km od mésta Domazlice (ve kterém jsou zastoupeny veSkeré zakladni sluzby i vySSi ob&anska
vybavenost) schopného zajistit i pro obec Postfekov vSe potiebné.

d.3 Dopravni infrastruktura

Silnice

Uzemni plan Postfekov nenavrhuje z4dné nové silnice.

Uzemni plan plné respektuje silnice na tzemi obce. Zejména silnici Il. tfidy ¢.195, ktera prochazi
pfevazné jihovychodni casti obce, kde je zaroven lokalizovana historicky cennad plvodni selska
zastavba obce. Vzhledem k tomu, Ze silnice 11/195 nikterak neohrozZuje kvalitu obytného prostfedi v této
¢asti obce ani jeji architektonicko urbanistickou hodnotu, eventuelné Zivotni prostfedi obyvatel,
nenavrhuje Uzemni plan v rdmci jejiho usporadani Zzadné zmény.

Rovnéz v pfipadé silnice 111/19525, ktera také prochazi historicky hodnotnym uzemim sidla
(zejména cennym prostorem v okoli kaple sv. Jakuba a nejvét§im prostranstvim s €etnou vzrostlou
zeleni severovychodné od kaple), nenavrhuje Uzemni plan Zadné upravy jejich Sitkovych a smérovych
pomerd.

UP piebira z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského
kraje (UPD ZUR PK) Uzemni studii silnice Domazlice — Bor (US01). ZUR vymezuiji plochu (celé Feené
Uzemi), ve které se uklada provéreni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii: Jedna se o plochu US01 —
Uzemni studie silnice Domazlice — Bor (tzv. Ceskoleska tangenciala).

UP umozfuje (vramci jednotlivych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti)
budovani nezbytné dopravni infrastruktury. Tzn., Ze v pfipadé potfeby je budovani novych silnic, jejich
Uprav, roz8ifeni apod. umoznéno.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy tak, ze budou napojeny na mistni komunikace a
nebudou napojeny pfimo (kromé zastavitelnych ploch Z.12, Z.13, Z.14 a Z.19,) na silnice Il. a lll. tfidy.
Tyto vySe uvedené zastavitelné plochy svoji rozlohou ovSem umozni vystavbu 1-2 rodinnych domu.
V tomto pfipadé napojeni na uvedené silnice Il. a lll. tfidy je nezbytné. Napojeni téchto ploch nebude

tvofit Zadny dopravni problém &i zvySenou zatéz.

Mistni a Ucelové komunikace

Uzemni plan nenavrhuje zadnou mistni komunikaci. Uzemni plan navrhuje 4 zastavitelné plochy
Z2.21-Z.24 a jednu transformacni plochu T.1 s vyuzitim vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) ), ktera
budou slouzit pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch (zejména ploch s RZV bydleni venkovské (BV) a
smiSené obytné venkovské (SV)) jejichz soucasti budou mistni komunikace.
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0;;:) f;fym Navrzené vyuziti plochy s RZV Vyméra v ha
Z.21 Vefejna prostranstvi véeobecna (PU) 1,0167
2.22 Vefejna prostranstvi véeobecna (PU) 0,2492
2.23 Vefejna prostranstvi véeobecna (PU) 0,1894
2.24 Vefejna prostranstvi véeobecna (PU) 0,0166
T4 Vefejna prostranstvi véeobecna (PU) 0,4487

Navrzena minimalni Sifka ploch s RZV ,Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)", jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, bude min 8 m (v souladu s §9 Vyhlasky
146/2024 Sb.). Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

Ugelové komunikace UP Postfekov nenavrhuije.

Budovani komunikaci je pfipustné (v ramci stanovenych podminek vyuZiti) téméF ve vSech plo-
chach s rozdilnym zpdsobem vyuZziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Verejna doprava

V organizaci vefejné autobusové a zelezniéni dopravy nenavrhuje Uzemni plan Postiekov zadné
zmény. Pouze pfipousti (v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti)
budovéani zalivi autobusovych zastavek tak, aby autobusy nemusely zastavovat v jizdnim pruhu
pFislusné komunikace. (Plochy pro zdlivy nelze s ohledem na velikost - v méfitku 1 : 5 000 zakreslit).

Komunikace pro chodce a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje 7adné nové cesty pro p&si. Ty je mozné budovat (v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti) jako nezbytnou dopravni infrastrukturu. UP
navrhuje prevest stavajici cyklotrasy (vedené po mistnich komunikacich) na cyklostezky realizované
po vlastnich U€elovych komunikacich (v rdmci dopravni infrastruktury), které budou splfiovat veskeré
naroky vyhradné pro dopravu na kolech. Jejich budovani je pfipustné v ramci podminek stanovenych
pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti (jako dopravni infrastruktura).

Uzemni plan Postfekov vymezuje trasu budouci cyklostezky, ktera bude vedena od vlakové
zastavky v Postfekové smérem na jih, kde se v mistni ¢asti zvané Rohozka napoji na navrhovanou
cyklostezku sousedni obce Klenéi pod Cerchovem. Tato cyklostezka je vedena pouze liniové, bez
naroku na pozemky. Jeji pfesné vymezeni bude provedeno v néslednych zpfesnujicich dokumentacich
(studie, uzemni rozhodnuti atd.).

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje Z&dna nova parkovisté, ale pripousti budovani parkovacich mist,

predevSim na stavebnim pozemku rodinného domu, tzn., Ze v rdmci kazdého stavebniho pozemku RD

budou dvé parkovaci stani.

Cilem je omezit parkovani vozidel vramci vefejnych prostranstvi plnicich funkce mistnich

komunikaci.
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V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou parkovisté a odstavné plochy
stanoveny jako pfipustné vyuziti na vhodnych mistech, pfedevSim v ramci ploch s RZV — vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Zeleznice
Uzemni plan nenavrhuje v ramci dopravy po Zeleznici 24dné zmény. Pro umistovani staveb bude
respektovano ochranné pasmo drahy. V souladu s charakterem Uzemi Ize umistovat stavby dopravni a

technické infrastruktury i v nezastavéném Gzemi souvisejici se Zelezni¢ni dopravou.

Vodni doprava

UP Postiekov nenavrhuje v ramci vodni dopravy Zadné zmény.
V feSeném Uzemi se nevyskytuje vodni tok, ktery by umoznoval vodni dopravu.
Letecka doprava

UP Postfekov nenavrhuje v ramci letecké dopravy zadné zmény.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné letisté ani plocha pro leteckou dopravu.

d.4 Technicka infrastruktura

V ramci technické infrastruktury nenavrhuje UP Z&dné zmény vramci energetiky, spoji &i
vodniho hospodarstvi.

Technicka infrastruktura je podrobné popsana v ¢asti UP od(ivodnéni.

Budovani technické infrastruktury je pfipustné v ramci stanovenych podminek vyuziti u vSech
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze.

Uzemni plan nenavrhuje zadné dpravy vodnich tok.

Podél vodote&i ponechava UP nezastavitelny manipulaéni pruh o &ifce 6 m od brehové &ary
(pro umoznéni pristupu spravci tokd). Zaroven musi byt zachovavany bfehové porosty a dodrzovan
ochranny pas nezornéné pudy o Sifce nejméné 1m od bfehové €ary pro ochranu pred splachem pudy.

UP chrani a stabilizuje funkéni nivy tak, Zze v nich nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

UP umozfiuje vramci stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Gzemi
pozemky orné pudy v bezprostfednim okoli vodoteci navratit do ploch trvalych travnich porostd nebo
vymezit dostateCné Siroké pasy trvalych travnich porostl, které budou urCeny pro rozliv vod pfi
zvySenych pruatocich.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro zadrzovani vody v zastavéném Uzemi a zajisténi zpomaleni
odtoku destovych vod z feSeného Uzemi. DeStové vody ze zastavitelnych pozemku urenych pro
vystavbu RD budou zasakovany nebo zadrZzovany pfimo na téchto pozemcich. DeStové vody
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z vefejnych prostranstvi a komunikaci budou zasakovany a zadrzovany (Ci zpomalen odtok) pfimo
v t&chto plochach. Uzemni plan navrhuje ,nadstandardni* &itku vefejnych prostranstvi u mnoha z nich,
tak aby zde bylo mozné umistit vefejnou zelen, travnaté pasy, kvétinové zahony a podobné, kde bude

mozné desStove vody zasakovat €i zadrZovat a zajistit tak zpomaleni odtoku.

Zasobovani vodou

Uzemni plan nenavrhuje 24dné podstatné zmény v zasobovani vodou. Uzemni plan respektuje
PRVAK Plzeriského kraje.

Postfekov je zasoben pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem jsou dvé sbérné
pramenni jimky o vydatnosti 13,5 I/'s, ze kterych se voda pfivadi gravitatné do Upravny vody
(kapacita 10 I/s) pfed vodojemem Postiekov 1x500 m3 (508,00/503,00 m n.m.). Doplfikovym zdrojem
je vrt HV 01 u vodojemu s vydatnosti az 1,0 I/s. Z vodojemu je obec zasobena gravitacné. DalSim
doplikovym zdrojem je jimani z potoka Strouzek do Upravny vody.

Nové vodovodni fady a zafizeni pro zasobovani nejsou navrhovany. Jejich budovani je pripust-
né v ramci stanoveni podminek ploch s rozdilngym zpldsobem vyuZiti jako ,nezbytna technicka in-
frastruktura®.

Stavajici a budouci vodovodni Ffady, které zasobuji zastavéné Uzemi a budou zasobovat
zastavitelné plochy, budou slouzit zaroven i jako zdroje pozarni vody.

(Podrobné budou trasy a dimenze vodovodnich potrubi fegeny v ramci nasledné UPD).

Plochy a objekty, kieré nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systému budou
zasobovany individualné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, Ze jejich vystavbou
nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju.

Pfed realizaci nové zastavby a novych vodovodnich Fadl je nutné ovéfit technicky stav a dimenzi
stavajicich vodovodnich fadu, na které budou noveé plochy napojeny. V pfipadé zjisténi nevyhovujiciho
stavu je nutno provést technické opatreni k zajisténi odpovidajiciho zasobovani vodou.

V zastavitelnych plochach, kde nebude mozné nové objekty napojit na verejny vodovod, je tfeba
jednotlivé zastavitelné plochy posoudit i ve vztahu k ostatnim zastavitelnym plocham a stavajici
zastavbé jako celek, zda v nich bude mozné vybudovat potfebny pocet studni pro individuélni
zasobovani vodou, aniz by doslo k vyznamnému omezeni stavajicich individualnich zdrojd podzemni
vody v okoli, a aniz by doslo k vyznamnému omezovani budoucich navrhovanych studni mezi sebou.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma (OP) vodnich zdrojti I. II. a Ill. stupn& vodovodu
Postiekov (u vodniho toku STROUZEK) — (evid.&. 10251), OP vodniho zdroje Il. stupné v Pafezové
(ev.€. 10217), ), OP vodniho zdroje I. stupné v Postfekové v zemédélském arealu (ev.€. 10250) a OP
vodniho zdroje Il. stupn& ve Vranové (ev.é. 10278). Tato OP a vodni zdroje UP svymi navrhy nijak
nenarusSuje a nenavrhuje do nich rozvojové plochy.

V koncepci zasobovani novych objektd (obytnd, prumyslova, zemédélskd zéastavba atd.)
uzitkovymi vodami se navrhuje pfednostné zachyceni destovych vod v jimkach, ze kterych budou tyto
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vody nésledné vyuzivany (napf. pro socialni zafizeni) a dale jako voda pro zavlahu. Pfepad z jimek
bude zasakovan, v pfipadé pfivalovych destu ¢i prokdzaném nevhodném podloZi pro zasakovani, je
mozno vody odvadét do kanalizace.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

UP Postrekov respektuje stavajici likvidaci odpadnich vod a nenavrhuje 7adné zmény nebo
plochy s RZV v ramci vodniho hospodarstvi. Odpadni vody budou i nadale likvidovany centralné na
¢ov, nebo individualné.

Pfed realizaci nové zastavby a novych kanaliza¢nich fadu je nutné ovéfit technicky stav
a dimenzi stdvajicich kanalizacnich fadd, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovuijiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod.

V obci Postfekov je vybudovana jednotna kanalizaéni sit. Na stokovou sit obce navazuje
pfivadé¢ odpadnich vod z obce Dily. Odpadni vody od cca 2% obyvatel jsou zachycovany v
bezodtokovych jimkach a vyvazeny na COV Postfekov. Na COV Postfekov jsou déle piivadény
odpadni vody z obce Novy Kramolin.

Nové kanaliza¢ni fady budou budovédny s ohledem na terénni poméry (gravitacni a tlakova
kanalizace).

Ve vymezenych zastavitelnych a transformacénich plochach bude pfed zapoletim vystavby
uréeno, jakym zplasobem budou likvidovany splaskové vody. U zastavitelnych a transformacnich ploch
(ur€enych prevazné k bydleni) navazujicich na zastavéné GUzemi neni mozné vypousténi odpadnich
vod pFes pudni vrstvy do vod podzemnich. Tato moznost je pouze vyjime¢na, napf. u zastavitelnych
ploch, umisténych samostatné, kde neni technicky mozné napojeni nebo neni mozné vypousténi do

vod povrchovych nebo do kanalizace pro vefejnou potiebu.

Z duvodu omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na stavby
a z divodu hospodareni se srazkovymi vodami se stanovuje v zastavitelnych plochach:

Pfi provadéni staveb nebo jejich zmén je (povinnost stavebnika) zabezpedit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na stavby akumulaci a naslednym
vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zddny z téchto zpusobu
omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrZzovanim a fizenym odvadénim
nebo kombinaci téchto zplsobl. Podminka se vztahuje k povoleni stavby, zméné stavby prfed jejim
dokon&enim, uzivani stavby i vydani rozhodnuti o dodate€ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o
zmeéné v uzivani stavby.

Zploch s RZV — ,vefejnd prostranstvi vSeobecna (PU)“ budou likvidovany prostfednictvim
destové kanalizace. U ploch s RZV — ,Zelen sidelni ostatni (ZS) budou destové vody zasakovany, i

odvedeny destovou kanalizaci.
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V lokalitich urenych Kk zéstavbé bude prokazéno, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude deStova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro

odvodnéni vefejnych komunikaci.

Preferovano je odvadéni otevienymi pfikopy pro moznost pribézného zadrzovani vody v krajiné
a podporeni samodistici funkce.

Stavby a opatfeni pro likvidaci destovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Elektrickd energie

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci zadnych novych trafostanic & zafizeni v ramci
energetiky, avSak v podminkach pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)“ umozriuje
vystavbu nezbytné technické infrastruktury (trafostanic, elektrickych zafizeni atd.) pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v celém feSeném Gzemi.

Uzemni plan pfipousti v rdmci Koncepce obnovitelnych zdroju energie (OZE) jejich umisténi
v ramci ploch technické infrastruktury. V pfipadé Postfekova se jedna o plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti — vodni hospodarstvi (TW). Zde je mozné umistovat OZE solarni, fotovoltaické panely, geoter-
malni Cerpadla apod. Nepfipustna jsou zafizeni vyuzivajici vétrnou energii. Vzhledem k poloze &asti
fedeného Gzemi v CHKO Cesky les se jiné plochy nevymezuiji. Fotovoltaické &i solarni panely je mozné
umistovat pouze na stavby jako soucast technické infrastruktury staveb zejména bydleni, rekreace,
ob¢. vybavenost apod..

UP vymezuje nékolik zastavitelnych ploch, pres ktera je vedeno stavajici venkovni vedeni
elektrické energie. Jedna se o zastavitelné plochy Z.1, 2.2, 2.3, 2.5, Z.6, 2.7, 2.8, 2.9, Z.10, Z.11,
Z.26. V ramci téchto zastavitelnych ploch je nutné feSit umisténi komunikaci, objektu apod. tak, aby
byly v souladu s pozarnimi pfedpisy. Jako nejvhodnéjSi feSeni je prelozeni stavajiciho vedeni mimo
tyto zastavitelné plochy, nebo jeho vedeni napf. v rdmci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti — vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU) ).

Narust spotfeby energie bude FeSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové

vybudovanymi zafizenimi.

Plyn

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v systému zasobovani plynem vramci energetiky.
V podminkach pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“, se pfipousti plynofikace v ramci
budovani nezbytné technické infrastruktury (jako nedilné sougasti ploch s RZV). UP respektuje

stavajici plynovody a plynarenska zafizeni v€etné ochrannych a bezpe€nostnich pasem.
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Pfed realizaci nové zastavby a novych plynovodnich fadl je nutné ovéfit technicky stav
a dimenzi stavajicich plynovodnich Ffadd, na které budou nové plochy nebo stavebni objekty napojeny.
V pfipadé zjisténi nevyhovujiciho stavu je nutno provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajiciho

zasobovani plynem.

Spoje

V rdmci Uzemniho planu neni rozS8ifeni mistni telefonni sité navrzeno. Budovani inzenyrskych siti
je v8ak pfipustné ve vSech plochach srozdilnym zpusobem vyuziti jako nezbytna technicka
infrastruktura. UP respektuje sité telekomunika&nich vedeni, véetn& ochrannych pasem. UP respektuje

i telekomunikacni zafizeni, v€etné radioreleové trasy a svymi navrhy do nich nijak nezasahuije.

d.5 Zelena infrastruktura

V ramci uzemniho planu Postfekov se jedna o sit pfirodé blizkych prvkd, oblasti, ploch i opatfeni
prevazné vzajemné propojenych. Vymezenim dochazi k podpofe biodiverzity, zadrzovani vody
v krajiné, podpory rekreace, event. zmirnéni dopadu klimatickych zmén. Zelena infrastruktura byla
zohlednéna v ramci kapitol B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a C. Urbanisticka koncepce.
Jedna se zejména o vymezeni ploch Mlyneckého a Cerného potoka a pfilehlych luénich ekosystéma,
rozsahlych lesnich porostti vramci CHKO Cesky les, ale také polnich cest s alejemi, remizky a
mezemi, v€etné turistickych tras a cyklostezek, bez vyrazného zasahu v krajiné.

Uzemni plan vymezuje zelenou infrastrukturu v ramci stabilizovanych ploch. Nové plochy pro

zelenou infrastrukturu UP Postiekov nevymezuije.

d.6 Odpadové hospodaristvi

Uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadu (likvidaci odpadu
zajiStuje odbornd firma).
Sbérny dviir se v obci nenachazi. Nejblizsi se nachazi v Klen&i pod Cerchovem.

Konkrétni umisténi shromazdist odpadl a kontejnert ur€i nasledné dokumentace.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze skute€nosti, Ze krajina v Uzemi obce Postfekova je
nejen hodnotna z hlediska krajinotvorného vyrazu, ale i vhodné uspofadana z hlediska zastoupeni
jednotlivych zakladnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti: orna plda 434 ha (23%) z celkové plochy
feSeného Uzemi; trvalé travni porosty 317 ha (16% z celkové plochy feSeného Uzemi); zahrady a
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ovocné sady 25 ha (1% z celkové plochy feSeného Uzemi); lesy 971 ha (51% z celkové plochy
feSeného Uzemi) a vodni plochy 40 ha (2% z celkové plochy feSeného Uzemi).

Uzemni plan Postfekova navrhuje takové usporadani krajiny, které piné respektuje geografickou
polohu obce v mimofadné hodnotné krajiné charakteristické svou mimofadné cennou polohou
v prostoru jihozapadnich Cech, kde dominuje urbanizované izemi mésto Domazlice a neurbanizované
hodnotné Gzemi CHKO Cesky les.

S ohledem na uvedenou hodnotnou — klasicky Ceskou krajinu - navrhuje UP pro uchovani jejich
hodnot nasledujici:

- respektovat plochy pfirodni rezervace — PR Postfekovské rybniky, prirodni park Cesky les —

Domazlice, pfirodni paméatku - PP Skalky na Sadku a pamatny strom ,NUZAROVSKA
LIPA“ a zejména Evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) ,HALTRAVSKY HREBEN“ (CZ 03 200
30), kde je prioritni ochrana lest svazu ,TILIO — ACERION® na svazich, sutich a v roklich a
vramci bucin asociace ,LUZULO — FAGETUM®, biotop vybranych zvlasté chranénych
druhu velkych savct,
- vytvofit podminky pro ochranu krajinného rdzu zejména s ohledem na skutecnost, Ze
Feené lizemi obce Postfekov spada do oblasti krajinného razu ,A — CERCHOVSKY LES* a
do pasem Il. se zpfisnénou ochranou krajinného razu ,A-6 HALTRAVSKY HREBEN“ —
vychod a ,A — 10 HALTRAVSKY HREBEN* — z4pad a do pasma lll. s b&Znou ochranou
krajinného razu ,A — 16 OSLI MLYNECEK®.

Uzemni plan nenavrhuje do uvedenych Gzemi ?adné plochy, jejichz vymezeni by znamenalo
naruseni jejich funkce , pficemz sleduje:

- zachovani stavajiciho krajinného razu a jeho krajinotvorného vyrazu a to jak v projevu sidel,
tak celkovému obrazu krajiny, zejména s ohledem na pohledové exponované partie Uzemi
(prostorové dominanty a horizonty),

- zachovani bohaté nelesni tvarové diferencované zelené a jeji struktury,

- zachovani brehovych porostd podél Mlyneckého potoka, KleneCského potoka, Pfirodni
rezervace Postfekovské rybniky, Obecniho rybnika a podél dalSich méné& vyznamnych
vodotec€i a vodnich ploch,

- zakaz zatrubriovani vodotec€i, otevienych odvodfovacich zafizeni a pfikopu (s vyjimkou
nutnych prejezdu).

Pro mista krajinného rdzu zarazend do pasma |l. zpfisnéné ochrany krajinného razu stanovuje

UP néasledujici podminky:
- zachovat stavajici raz tzemi formovany ploSnou lesnatosti
- chranit pohledové exponované partie Uzemi - prostorové dominanty a horizonty
- podporovat stavajici extenzivni vyuziti Uzemi - zemédélské plady se zcela dominantnim

zastoupenim travnich porosta.
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- novou vystavbu realizovat v historicky konstituovaném ploSném rozsahu sidel, vylou€it novou
vystavbu mimo jejich zastavéna uzemi.

- dodrzovat stavebni zvyklosti venkovské zéstavby a zlepSovat urbanisticky vyraz sidel

Pro mista krajinného razu zafazena do pasma lll. béZné ochrany krajinného razu stanovuje UP

nasledujici obecné podminky:

chranit pohledové exponované partie Uzemi - vySe polozené Casti odlesnénych svahu pfi
hranici CHKO

zachovat bohatou nelesni tvarové diferencovanou zeleh ¢lenici Zadoucim zplUsobem

krajinnou strukturu

podporovat stavajici extenzivni vyuziti Gzemi - zemédélské pudy se zcela dominantnim

zastoupenim travnich porostu

zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant; nesnizovat stavajici pozici dominant

predevsim kulturné-historického vyznamu (nachéazejicich se i vné CHKO)

novou vystavbu realizovat v historicky konstituovaném ploSném rozsahu sidel, nepfipoustét

novou obytnou vystavbu mimo jejich zastavéna uzemi

nerozsifovat stavajici rekreacni (chatovou) zastavbu

Vy$e uvedené body ochrany krajinného razu jsou Gzemnim planem plné respektovany. Uzemni
plan do mist se zvySenou ochranou krajinného razu nenavrhuje 2adné rozvojovée plochy a pro plochy
s RZV urc€uje takové podminky vyuZiti Uzemi, které poskytuji vysoce hodnotnému Gzemi pfiméfenou
ochranu. Zarovef do nejhodnotnéjsiho pfirodniho prostfedi UP navrhuje jednotlivé prvky USES tak,
aby byla zajisténa ochrana vymezenim jednotlivych biocenter a biokoridora.

Vzhledem k tomu, Ze oblast feSeného Uzemi, spadajici do CHKO je téméF cela zalesnéna a
nevyskytuji se zde 74dna sidla, UP do t&chto mist nenavrhuje vyjma jedné zastavitelné plochy Z.14
s RZV zelen zahradni a sadova (ZZ)) zadné dalSi zastavitelné plochy.

Uzemni plan vytvari podminky pro maximalni ochranu ploch zemédélské ptdy, (s dominantnim
zastoupenim orné pudy Ill. a V. tfidy ochrany ZPF), prostfednictvim minimalizace zabor(
zemédélského pudniho fondu tak, aby nova vystavba byla situovana pfedevsim do proluk ve stavajicim
zastavéném Uzemim, a v nezbytné nutném rozsahu na plochy, které na stavebni plochy pfimo
navazuiji.

Uzemni plan brani vzniku novych (umélych) dominant, které by snizily hodnotny kulturné
historicky vyznam krajinotvornych struktur a naru$ily kolorit Uzemi daného pfirozenou konfiguraci
terénu a které by naruSovaly pohledy na exponované partie vy$e polozenych svahi v CHKO Cesky
les.

Uzemni plan nenavrhuje ?adné plochy k zalesnéni. Zapadni ¢ast Fe$eného Uzemi je pokryta
souvislou plochou pozemku uréenych k plnéni funkce lesa. Lesnatost feSeného Uzemi je dostacujici.
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V feSeném Uzemi se nachazi velice hodnotné Gzemi krajinnych dominant a vedut. To se nachazi

v zapadni ¢asti a kopiruje zhruba hranici mezi Babylonskou a Domazlickochodskou oblasti.

Cilem ochrany této krajinafské hodnoty — dominant a vedut, je ochrana dochovanych, pfipadné

dotvorfeni naruSenych siluet a struktur pohledové exponovanych svah, odvijejicich se od tradi¢nich

zplsobu vyuZivani. Toto umoziuje UP vramci stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti. Do téchto velice hodnotnych tzemi UP nenavrhuje zadné zastavitelné plochy, ani je

nijak nenarusuje.

V ramci ochrany VKP — tdolni nivy nenavrhuje UP do téchto ploch ?adné zastavitelné plochy,

které by ohrozily funkci a vyuziti téchto VKP.

Z hlediska ochrany vodnich dél a hlavnich odvodiiovacich zafizeni stanovuje UP néasledujici

podminky:

1.

Podél zakrytych (trubnich) usekd HOZ bude zachovan pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé
strany, kde nebudou vysazovany Zzadné kefe ani stromy. DUvodem je vykon spravy, udrzby a
zajisténi funk&nosti stavby vodniho dila.

. U otevienych usekl HOZ bude zachovan nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 3,5 m na obou

stranach. Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody. Pfipadnou vysadbu
podél otevienych kanald HOZ bude po jednostranna z divodu zajisténi pristupu ke stavbé
vodniho dila.

4. Pri provadéni vysadeb na plochach POZ budou provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno

e.2

prorustani kofent do drenazi a nedoSlo k poruseni jejich funk&nosti (napf. v souvislosti s
vysadbami IP, LBK, LBC). V pfipadé dotéeni ploch s podrobnym odvodnénim pozemkd a
mozného poruseni POZ by mél stavebnik provést technicka opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou

funkénost.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, vymezeni ploch zmén v krajiné

a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Nezastavéné Uzemi Postfekova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Toto

déleni bylo provedeno dle Vyhlasky €. 157/2024 Sb. a nasledné dle Metodiky Ministerstva pro mistni

rozvoj — tzv. Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu (datového modelu). Jedna se o nasledujici
plochy s RZV:

AP — orna puda

AL — trvalé travni porosty

ZZ — zelen zahradni a sadova
WT — vodni a vodnich tokl
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LU — lesni vSeobecné
MU.z — smiSené krajinné v§eobecné - zemédélstvi extenzivni

MU.p - smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority

e.3 Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan nevymezuje v rdmci nezastavéného Gizemi Zadné plochy zmén v krajiné:

V nezastavéném Uzemi lze v souladu sjeho charakterem (dle §122 Stavebniho zakona
283/2021 Sb.) povolovat zdméry pro:

a) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,

b) vodni hospodafstvi,

d) sniZzovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledki

e) zemédélstvi a lesnictvi,

f) ochranu pfirody a krajiny

g) zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

h) zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

Bod c) vyhledavani, priizkum a téZbu nerosttl a zvlaétni zasahy do zemské kary UP vyluéuje.

U staveb a zafizeni podle vySe uvedenych bodl a-b a d-h neni doplrikova funkce bydleni nebo
pobytové rekreace pfipustna.

Uzemni plan stanovuje pro jednotlivé plochy s RZV podminky vyuziti v kapitole F ,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ (této textové Casti). Pro kazdou plochu

s RZV je ur€eno hlavni vyuziti, pfipustné vyuZziti, podminéné pfipustné vyuziti ¢i nepfipustné vyuziti.

e.4 Uzemni systém ekologické stability

V (zemi jsou vymezeny prvky skladebné ¢asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany
v souladu s UAP a ZUR Plzefiského kraje a Planu USES CHKO Cesky les. Nékteré prvky USES jsou
upraveny se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spoleéenstva co? v daném tzemi jsou predevsim
lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace 24 — bikova doubrava (Luzulo Fagetum) a 36
Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).
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Skladebné &asti USES:
Nadregionalni hierarchie

Nadregionalini biokoridor K52 Kladské — Diana — Cerchov, mezofilniho buginného typu, funkéni,
lesni porosty. Péstebnimi zasahy vytvofit porosty pfirozené druhové skladby dle SLT.

NRBK.K52_CL041-RC1052, segment kulturniho lesa a lesa ochranného s vyskytem biotopU
bucin, funkéni. Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

NRBK.K52_RC1052-CL042, segment kulturniho lesa a lesa ochranného, vyskyt biotopu bucin a
skal, ¢aste€né funkéni. Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

NRBK.K52_RC1054-CL041, segment kulturniho lesa, biotop bucin, c¢astecné funkéni.
Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

Regionalni hierarchie

Regionalni biocentra:

RBC.1052_Sadek, mezofilniho bucinného typu, funkéni, prevazné lesni porosty se
zastoupenim puvodnich dfevin. Péstebnimi zasahy vytvofit porosty pfirozené druhové skladby dle SLT.
Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

RBC.369 V rybnicich, hygrofilniho typu, pfevazné funkéni, ¢ast nefunkéni, drobné vodni plochy,
mokrady, vihké louky, na ¢asti orna plida. Plochy orné pldy prevést na trvalé travni porosty, postupné
zalozit lesni porost s pfirozenou druhovou skladbou dle STG, sukcesni dfevinné porosty ponechat

pfirozenému vyvoji, louky vyuZivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni).

Regionalni biokoridor:

RBK.211 vodniho a nivniho typu, nefunkéni, ornda puda, vihké louky, drobny vodni tok
s bfehovymi porosty. Plochy orné pady prevést na trvalé travni porosty, postupné zalozit lesni porost,
péstebnimi zasahy vytvofit porosty pfirozené druhové skladby dle SLT, sukcesni dfevinné porosty

ponechat pfirozenému vyvoji, louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni).

Lokalni hierarchie

Lokalni biocentra:

LBC.PO_168 mezofilni bucinné LBC, funkéni, lesni porosty. Péstebnimi zasahy vytvofit porosty
pfirozené druhové skladby dle SLT.

LBC.CL123_245 - kombinované LBC, funkéni, lesni porosty, vihké louky v nivé. Céasteéné
funkéni. Zachovéani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich. Zachovani luk. Ochrana
bfehové vegetace u vodnich tokd.

LBC.PO223 kombinované LBC, funkéni, lesni porosty. V lese upravit dfevinnou skladbu dle
SLT.
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LBC.PO_235 hygrofilni LBC, funkéni. Sukcesni dfevinné porosty ponechat pfirozenému vyvoiji.

LBC.PO_5002 kombinované LBC, nefunkéni, orna puda, louky v nivé. Plochy orné pldy
prevést na trvalé travni porosty, postupné zalozZit lesni porost, péstebnimi zdsahy vytvofit porosty
pfirozené druhové skladby dle STG, sukcesni dfevinné porosty ponechat pfirozenému vyvoji, louky
vyuzivat vyhradné extenzivné.

LBC.K52_CL041, mezofilni, bu¢inné LBC, funkéni, pfevazné lesni porosty se zastoupenim
puavodnich dfevin. Péstebnimi zdsahy zvysit podil listnatych dfevin v lesich.

LBC.RBK211_PQO_5003 nivni LBC, funkéni, vlhké louky v nivé potoka, néaletové porosty.

Sukcesni dievinné porosty ponechat pfirozenému vyvoji, louky vyuzivat vyhradné extenzivné.

Lokalni biokoridory

LBK.CL121_041-221 mezofilni bucinny LBK, funk&ni. V lese upravit dfevinnou skladbu dle
SLT. Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

LBK.CL124_RC1052-247 mezofilni bu€inny LBK, funkéni. V lese upravit dfevinnou skladbu dle
SLT. Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

LBK.CL127_RC1052-P0O223 hygrofilni LBK, funkéni. V lese upravit dfevinnou skladbu dle SLT.
Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.LBK.PO168-NK165 mezofilni
bucinny LBK, ¢aste€né funkéni. Sukcesni dfevinné porosty ponechat pfirozenému vyvoji.

LBK.CL124_RC1052-247 hygrofilni LBK, funkéni. Sukcesni dfevinné porosty ponechat
pfirozenému vyvoji, v lese upravit dfevinnou skladbu dle SLT. Zachovani, nebo postupné zvySovani
podilu listnatych dfevin v lesich.

LBK.CL126_RC1052-CL123 hygrofilni LBK, ¢astecné funkéni. V lese upravit dfevinnou skladbu
dle SLT, sukcesni dfevinné porosty ponechat pfirozenému vyvoji, louky vyuzivat vyhradné extenzivné.
Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

LBK.PO220-PO5002 (CL123/245-PO5002) hygrofiini LBK, =z ¢&asti funkéni, cast
nefunkéni(zastavéné Gzemi obce). Mimo zastavéné Uzemi doprovodné porosty udrzet v pFirodnim
stavu, nefunkéni €ast v potocni nivé nelze rozSifit na pozadovanou min §ifku 15m z divodu zastavby.
Zachovani luk. Ochrana bifehové vegetace u vodnich toku.

LBK.PO223-P0235 hygrofilni LBK, funkéni. Sukcesni dfevinné porosty ponechat pfirozenému
VYVOji.

LBK.PO235-369 hygrofilni LBK, funkéni. Sukcesni dfevinné porosty ponechat pfirozenému
VYVOji.

LBK.PO5002-PO5003 hygrofilni LBK, nefunkéni. Plochy orné pudy prevést na trvalé travni
porosty, postupné zalozit lesni porost s pfirozenou druhovou skladbou dle STG, sukcesni dfevinné

porosty ponechat pfirozenému vyvoji, louky vyuzivat vyhradné extenzivné.
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LBK.PO5002-369 hygrofilni LBK, nefunkéni. Plochy orné pudy prevést na trvalé travni porosty,
postupné zalozit lesni porost s pfirozenou druhovou skladbou dle STG, sukcesni dfevinné porosty
ponechat pfirozenému vyvoji, louky vyuzivat vyhradné extenzivné.

LBK.CL138_042-232 lesni, vodni, ¢aste¢né funkéni. Biotopy budin, biotop jasanovo — olSového
luhu. Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich. Technicistni Upravy
vodnich toku.

LBK.CL128_042-P0O235 vodni, nefunkéni. Zachovani nebo postupné zvySovani podilu
listnatych drevin v lesich. Ochrana bfehové vegetace u vodnich tok(. Vhodnym managementem
podporovat pfirodé blizky charakter lokality — extenzivni hospodareni v lesich.

Sougasti USES jsou v izemi obce Postfekov vymezeny té interakéni prvky.

Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
- pfipustné:

e soucasné vyuziti;

e vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podmin-
kam;

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,

(COV atd.); umisté&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narudeni funk&nosti biocentra;
- nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability), které
jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

e jakeékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemka, Upravy tokd, intenzifikace ob-
hospodarfovani, odlesnovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti
e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhud organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);
¢ Revitalizace vodnich toku je Zddouci.
- podminéné:
e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru;
- nepfipustné :
e zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;
e jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily tzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé €innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkad,
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Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod., mi-
mo ¢innosti podminénych.

Vymezenim jednotlivych prvkti USES dojde k vytvoreni sité stabilnich Gzemi pfiznivé ovliviiujici
okolni méné& stabilni Gzemi. Propojenim jednotlivych prvki USES je umozn&no zachovani ¢i
znovuobnoveni genofond krajiny, stabilizace a podpory biodiverzity v ramci migraéni propustnosti Gzemi.
Zaroven stanovenim podminek vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilngym zplsobem vyuziti v rdmci

nezastavéného Uzemi je zajiSténa ochrana, podpora, obnova a stabilizace krajiny.

Tabulkova &ast USES

V tabulkové &asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe§eném tzemi.

Cislo nazev | Vyméra[ha] | stav
Biocentra
RBC.369 V-rybnicich 153,42 * funkéni, nefunkéni
RBC.1052 Sadek 304,6 * funkéni
LBC.K52 CL041 43,59 funkéni
LBC.RK211 PO 5003 34" funkéni
LBC.PO 168 10,94 funkéni
LBC.CL123 245 6,31 funkéni
LBC.PO 223 18,44 funkéni
LBC.PO 235 4,96 funkéni
LBC.PO 5002 3,01 nefunkéni
Biokoridory
NRBK K K52 RC1054-CL041 525"
RBK 211 _369-PO5003 5,76 * nefunkéni
LBK.CL121 041-221 3,40~ funkéni
LBK.CL124 RC1052-247 4,97 * funkéni
LBK.CL127 RC1052-P0223 4,74 funkéni
LBK.PO168-NRBK165 0,01 * nefunkéni
LBK CL124/RC1052-247 2,73* funkéni
LBK.CL126/RC1052-123 9,31 funkéni
LBK.CL123/245-P0O5002 4,49 nefunkéni, funkéni
LBK.PO223-P0O235 1,03 * funkéni, nefunkéni
LBK.PO235-369 1,22 * funkéni, nefunkéni
LBK.PO5002-PO5003 237" nefunkéni
LBK.PO5002-369 2,02 nefunkéni
LBK.CL128 042-P0O235 11,37 ¢astecné funkéni
LBK.CL138 042-232 2,72 ¢astecné funkéni

Pozn.: * v feSeném uzemi

e.5 Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici cestni sit, kterou je zaji§téna prostupnost krajinou a zarover je
tim zajisténa obsluha jednotlivych pozemku v krajiné. Spolu se siti mistnich a u€elovych komunikaci se
na prostupnosti krajinou i samotnym sidlem podili i jednotlivé prvky vymezeného Uzemniho systému
ekologické stability.
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Uzemni plan nenavrhuje (v ramci zajisténi prostupnosti krajinou) zadné konkrétni Ugelové
komunikace. UP Postfekov umozZfiuje v ramci stanovenych podminek pro jednotlivé plochy s RZV
budovéani komunikaci jako dopravni infrastruktura a vybranych ploch s RZV.

Prostupnost krajinou pro Zzivocichy je zajist€na stanovenim podminek pro vybrané plochy

s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a to tak, ze oploceni ve volné krajiné je pfipustné pouze mimo
komunikace.

Ohrazeni muze byt realizovano zejména ohradnikem, lesnickym pletivem, dfevénym oplocenim
¢i ohradou z kulatiny. Sloupky nesmi byt uloZzeny do betonového loze. Ohrazeni nesmi branit migraci
niz8im a stfedné velkym obratlovcim a nesmi naruSovat raz krajiny. Ohrazeni nesmi byt umisténo na

UCelové komunikace, turistické stezky a trasy.

e.6 Protierozni opatreni

Uzemni plan Postfekov nenavrhuje specifickd technick& protierozni opatfeni. Vzhledem
k charakteru feSeného Uzemi jsou dostatecna bézna agrotechnicka opatfeni (obnova krajinné zelené,
mezi, vysadba liniové zelené podél cest, zachovani otevienych vodote¢i a pfikopd, tvorba prvki
USES, zatravnéni vybranych partii — Gidolnice. apod.).

V pfipadé potieby Ize dalsi protierozni opatfeni realizovat v ramci podminek vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti.

Pfesné navrhy protieroznich opatfeni napf. zménou druhu pozemku, druhu hospodareni,
technickym opatfenim atd. budou zpfesnény v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav, které jsou na
tuto problematiku presngji zaméreny a Fesi ji. UP stanovuje pro jednotlivé plochy s RZV takové
podminky vyuziti, aby bylo mozné pozemkové Upravy bezproblémové realizovat.

UP umoziiuje zarovel vramci ochrany pred erozi realizovat napt. realizaci liniové zeleng,

vétrolam(, doprovodné zelené, zatravnéni, meze, prllehy, vodni plochy apod.

e.7 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan 7adna protipovodfiova opatfeni nenavrhuje. Zéaplavové UGzemi je stanoveno
na Cerném potoce (Cerchovka). V koordinaénim vykrese je zakresleno zéplavové Uzemi Qs, Qoo
Qu1oo,aktivni z6na zaplavového Uzemi, i Gzemi ohrozené zvlastni povodni.

Severozapadné od Postfekova jsou na Mlyneckém potoce realizovany dvé MVN (722 a 704 m2)
napajené otevienym kanalem z pfitoku Mlyneckého potoka. Ty slouZzi jako protipovodriova ochrana.

Uzemni plan tyto limity respektuje a nenavrhuje do nich zadné rozvojové plochy.

Uzemni plan ponechavé volny nezastavitelny pas podél vodnich tokd.

UP umoziiuje (v ramci podminek vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Gizemi) budovat
a provadét protipovodnova opatfeni (prulehy, meze, vodni plochy apod.) jako ochranu pfed Skodlivymi
ucinky velkych vod.
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Pristupové komunikace do jednotlivych zastavitelnych lokalit budou splfovat podminky pro
pFistup Integrovaného zachranného systému (IZS) dle platnych norem.

e.8 Koncepce rekreace

V soucasné dobé jsou pro individualni rekreaci v Postfekové vyuzivany hlavné objekty bydleni
v ramci stavajicich ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti — bydleni venkovské (BV) a smiSené obytné
venkovské (SV).

Uzemni plan navrhuje na jiznim okraji obce jednu zastavitelnou plochu rekreace individuaini (RI),
ktera bude slouzit jako plochy rekreace se zahradou pro traveni volného ¢asu. Podminky pro tuto jednu
plochu jsou nastaveny tak, aby nenaruS$ily krajinny rdz a nevznikaly zde Zadné vétSi objekty Ci
zastavéné plochy.

Oznaceni — - A
plochy Navrzené vyuziti plochy s RZV Vyméra v ha
2.28 Rekreace individualni (RI) 0,2585

Jako podpora rekreace a traveni volného €asu bude slouzit také navrzena transformacni plocha
s RZV - obCanské vybaveni sport, ktera bude vyuzita pro zapadni rozsSifeni stavajiciho sportovniho
arealu ve vychodni ¢asti obce.

o;ﬂi‘;leym Navrzené vyuziti plochy s RZV Rozloha plochy v ha
T.4 Obcanskeé vybaveni sport (OS) 0,1374

UP piipousti rekreaci v ramci stanovenych podminek pro vybrané plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

UP nepfipousti budovani zahradkarskych osad, nebo jinych ploch pro hromadnou rekreaci.

e.9 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné lozisko nerostnych surovin, poddolované &i sesuvné

uzemi.
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F) STANOVENi PODMINEK PRO _VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti bydleni v individualnich rodinnych domech

Pripustné vyuziti drobné stavby podle pfilohy ¢.1 stavebniho zakona a jednoduché stavby
podle pfilohy €.2 stavebniho zdkona ve vazbé na hlavni vyuziti

ob&anska vybavenost

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim, jejichz vyuzi-
vani nebude negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani soused-
nich pozemkl zafazenych do ploch umozujicich bydleni, bez vyraznych
negativnich vliva (hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli, oploceni
parkovani v ramci vlastniho pozemku, parkovisté slouzici navstévnikim
jednotlivych obytnych lokalit

sportovisté a détska hristé

vefejna prostranstvi a vefejna zelen, ochranna a izolaéni zelen

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

stavby a opatfeni pro likvidaci destovych vod

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti drobné podnikani za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni a které svym charakterem a kapacitou nezvySuje do-
pravni zatéz v izemi

u plochy T.5 bude v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano nepre-
kro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i ven-
kovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

vystavba je mozna za podminky, Ze pro objekty a zafizeni, u nichz jsou
stanoveny hygienické hlukové limity bude v dal§im stupni projektové pfi-
pravy prokazano nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chra-
nénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prosto-
rech.

vyuziti ploch Z.1 (¢ast), Z.2, Z.3, Z.5 (¢ast), Z.7 (Cast), 2.8, Z.9 (Cast)
a Z.21 za podminky zpracovani Uzemni studie

Nepripustné vyuZiti fadové, bytové, event. terasové rodinné domy
veSkeré vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipust-
nym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani | - v zastavitelnych plochach se stanovuje podil zastavénych a zpevné-

nych ploch max 50% v ramci stavebniho pozemku pro RD

- ve stabilizovanych plochach bude podil zelené na rostlém terénu min.
20%

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

event. dvoupodlazni bez obytného podkrovi

dvé parkovaci stani na kazdém pozemku rodinného domu

zastavba musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter okolni

zastavby

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i neruSici

sluzby o maximalni zastavené plose 100m2, nebo integrované do stavby

pro bydleni

minimalni vyméra nové vymezovanych pozemku pro vystavbu rodinnych

domu:

- v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach min. 750 m? (v ojediné-
lych pfipadech, napt. v prolukach nebo zbytkovych parcelach, Ize sni-
zit minimalni vyméru o maximalné 20 %),

- zastavitelna plocha Z.26 min 560 m?
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BYDLENi HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech plochy zelené

Pripustné vyuziti

drobné stavby podle pfilohy €.1 stavebniho zdkona a jednoduché stavby
podle pfilohy €.2 stavebniho zdkona ve vazbé na hlavni vyuziti

individudlni rodinné domy

parkovisté pro osobni automobily (1,5 parkovacich mist na jednu bytovou
jednotku) samostatné stojici objekty garazi

vefejna prostranstvi, vefejna zelef, ochranna a izolaéni zelen, détska
hFisté, sportovisté

ob&anska vybavenost

mistni komunikace, péSi cesty, cyklostezky

stavby a opatfeni pro likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnima pfipust-
nym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vysSka zastavby: dvé nadzemni podlazi + podkrovi

podil zastavénych ploch stavbami (bez zpevnénych ploch) max. 40 %

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

bydleni v individualnich rodinnych domech a venkovskych usedlostech
s moznosti umisténi hospodarskych objektd

Pripustné vyuziti

bydleni s komeréné vyuzitelnym zdzemim pfedevsSim v ramci drobného
podnikani, které nezhorsi kvalitu zivotniho prostfedi a nesnizi pohodu
bydleni

drobné stavby podle pfilohy ¢.1 stavebniho zakona a jednoduché stavby

podle pfilohy &.2 stavebniho zakona ve vazbé na hlavni vyuziti

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim, jejichz vyuzi-
vani nebude negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani soused-
nich pozemki zarazenych do ploch umoznujicich bydleni, bez vyraznych
negativnich vliva (hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli

obcanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a predskolni vychovu, zdra-
votni a socialni sluzby), maloobchodni, stravovaci, ubytovaci zafizeni,
zafizeni pro kulturni a spoleenské aktivity

garaze, parkovisté slouzici navstévnikim jednotlivych obytnych lokalit

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

verejna prostranstvi a vefejna zelen, ochranna a izolaéni zelen

sportovisté, détska hfisté, ochranna a izolaéni zelen

uzitkové zahrady s chovem drobného hospodarského zvifectva

stavby a opatfeni pro likvidaci deStovych vod

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

podnikani, za podminky, ze nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni a je sluCitelné s bydlenim a které svym charakterem a kapacitou
nezvysSi dopravni zatéz v izemi

Nepripustné vyuZiti

veSkeré vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipust-
nym a podminéné pfipustnym vyuzitim

fadové, terasové rodinné domy, bytové domy

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska rodinnych domd: jedno nadzemni podlazi + obytné
podkrovi (dvoupodlazni bez obytného podkrovi), komeréné vyuzitelné
objekty nesméji pfevySovat okolni zastavbu

minimalni vyméra nové vymezovanych pozemki pro vystavbu rodinnych
dom:

- v zastavéném Gzemi min. 800 m? (v ojedinélych pfipadech, napf. v pro-
lukach nebo zbytkovych parcelach, Ize snizit min. vyméru o 20 %)

- v zastavitelnych plochach Z.16 a Z.19 minimalné 550 m?

v zastavitelnych plochach a plochach prestavby se stanovuje podil za-
stavénych a zpevnénych ploch max. 60 % v ramci stavebniho pozemku
pro rodinny ddm

ve stabilizovanych plochach bude podil zelené na rostlém terénu min.
20%.

-v zastavitelnych plochach a plochach prestavby se stanovuje podil zasta-
vénych ploch stavbami pro verfejnou i komeréni OV max. 60%

zastavba musi respektovat okolni architektonicko-urbanisticky charakter
zastavby
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

obc&anskd vybavenost - vefejnd infrastruktura

Pripustné vyuziti

Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, maloobchod

stravovani, ubytovani (souvisejici s hlavnim vyuzitim)

manipulaéni a skladovaci plochy, gardze a objekty pro vozidla udrzby
napf. zelené, chodnikd apod. ve vlastnictvi obce, zpevnéné plochy, plo-
chy pro posyp. material apod., plochy pro kontejnery a tfidény odpad.

verejna sprava, administrativa

stavby a zafizeni pro cirkevni a kulturni Gcely

stavby pro ochranu obyvatelstva

drobné stavby podle pfilohy ¢.1 stavebniho zakona a jednoduché stavby
podle pfilohy &.2 stavebniho zakona ve vazbé na hlavni vyuziti

verejna prostranstvi, vefejna zelen, izolaéni a ochranna zelen

sportovni plochy (télocvi¢ny, hiisté, sportovisté)

mistni a Ucelové komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkoviSté pro zafizeni obcanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikll a navstévnikl dané plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti)

objekt pro bydleni ¢€i byt spravce pouze za uc¢elem ochrany a spravy ob-
jektu souvisejici s hlavnim vyuzitim dané plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

komplexni rekonstrukce stavajicich staveb (véetné nastaveb a pfista-
veb), za podminky, Ze nedojde ke zvySeni stavby o vice nez jedno pod-
lazi

Nepripustné vyuZiti

veSkeré vyuziti, stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

zastavba musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter okolni
zastavby. VySkovou hladinu zastavby prevySujici primérnou vysku sta-
veb, Ize pfipustit pouze v pfipadé cirkevnich staveb

vySka objektd max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti

ob&anska vybavenost — pfevazné komeréniho charakteru

Pripustné vyuziti

maloobchod, prodejny, drobné a servisni sluzby

Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, stavby pro kulturu, verejna in-
frastruktura

stravovani, ubytovani (souvisejici s hlavnim vyuzitim)

manipulaéni a skladovaci plochy, garaze a objekty pro vozidla udrzby
napf. zelené, chodnikt apod. ve vlastnictvi obce, zpevnéné plochy, plo-
chy pro posyp. material apod., plochy pro kontejnery a tfidény odpad.

verejna prostranstvi a vefejna zelen, izolaéni zelen

sportovni plochy (télocviény, hristé)

mistni a U¢elové komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikli a navstévnikl dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

komplexni rekonstrukce stavajicich staveb (v€etné nastaveb a pfista-
veb), za podminky, ze nedojde ke zvySeni stavby o vice nez jedno pod-
lazi

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré vyuziti, stavby, zafizeni a €innosti, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vy$ka objektld max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

max. zastavénost 60% stavebniho pozemku
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OBCANSKE VYBAVENI SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

télovychovna a sportovni zafizeni

Pripustné vyuziti

télocviCny, hfisté, sportovisté a sportovni plochy

sportovni haly, viceuc¢elové haly

vefejnd, ochranna a izolaéni zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté pro télovychovné a sportovni zafizeni, détska hristé, koupalisté,

protihlukovd opatfeni a zabrany, oploceni

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zafizeni, ktera budou plnit doplfkovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné pripustné vyuziti

u plochy T.4 bude v dalS§im stupni projektové pfipravy prokdzano nepre-
kro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i ven-
kovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Nepripustné vyuZiti

veSkeré vyuziti, dalSi stavby, zafizeni a ¢&innosti, které nesouviseji
s hlavnim a pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

stavby pro individualni rekreaci

Pripustné vyuziti

drobné stavby podle pfilohy €.1 stavebniho zdkona a jednoduché stavby
podle pfilohy €.2 stavebniho zdkona ve vazbé na hlavni vyuziti

verejna prostranstvi, pési cesty, plochy pro kontejnery na odpad

vefejnd, izolaéni a doprovodna zelen

stavby a opatfeni pro likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji
pfipustnym vyuzitim

s hlavnim,

Podminky prostorového usporadani

oploceni pozemku pro rodinnou rekreaci nenarusujici svym vzhledem a
charakterem pfirodni prostfedi (nepfipustné monolitické, neprihledné
oploceni, pfipustné jsou napr. kefe, kfoviny, dfevéné oploceni apod.)

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 20 % pozemku

maximalni vyska objektl jedno nadzemni podlazi + podkrovi
vyméra zastavéné plochy stavby pro rekreaci do 80 m?

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi, vefejné parkové upravené prostory

Pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost (napf. infostanky, toalety, drobné cirkevni a jiné
kulturni stavby apod.)

mistni a ucelové komunikace, silnice, chodniky, cyklotrasy

parkovaci a odstavné plochy, autobusové zastavky

revitalizace vodnich toku

verejna zelen, solitérni stromy, stromoradi

détska hfisté, mobiliaF, vefejna a izolaéni zelen, vodni plochy, oploceni,
pietni mista, plochy pro kontejnery na odpad

trvalé travni porosty, extenzivni sady

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelené na plochach USES za podminky, ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a Ze nedojde ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo
zhor$eni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

Nepripustné vyuZiti

vSe, co nesouvisi nebo je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

Podminky prostorového usporadani

zachovani stavajicich nadvofi, vijezdi do areall, usporadani ploch par-
kovani a komplexni obnova oploceni

nové budované neprljezdné a slepé komunikace budou splfiovat poza-
davky na ota€eni pozarni techniky a bude zajitén bezpeény protipozarni
zasah mimo ochranné pasmo VN

vytvareni pfedzahradek s prihlednymi ploty

usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a krajiny
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ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuziti

vefejna zelen, solitérni stromy, stromofadi

Pripustné vyuziti

parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavi€ékami, mobiliaf

détska hristé, oploceni

prvky USES (LBC, LBK, RBC, RBK), interakéni prvky (IP)

vefejnd, izolaéni a ochranna zelen, vodni plochy

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

pfijezdy k jednotlivym pozemkam

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

opatreni ke zvySeni ekologické stability Uzemi

revitalizace vodnich toku

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelené na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a ze nedojde ke znemoZznéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhor$eni pfirodni funkce souc€asnych ploch USES

Nepripustné vyuZiti

vSe, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzi-
tim

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

parkovisté, parkovaci stani

Podminky prostorového usporadani

skladba dfevin odpovidajici stanovi§tnim podminkam

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)

Hlavni vyuziti

plochy rostlinné a zivocisné vyroby a pfidruzené vyroby

Pripustné vyuziti

stavby pro vyrobu a skladovani odpovidajici potfebam zemédélské vyroby

zpracovani dreva v ramci lesni vyroby, kompostarna

ochranna, izolaéni a doprovodna zelen

oploceni, parkovisté, parkovaci a odstavné plochy pro automobily slou-
zici pro funkci vyroby a skladovani (vyhrazené parkovisté pro osobni au-
tomobily pracovnikld a navstévnikd dané plochy)

manipulaéni plochy, parkovisté

skladové objekty slouzici pro danou plochu

stravovani, objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro ustajeni hospodaiskych zvifat za podminky, ze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a ploch
obc¢anské vybavenosti

vyuziti zastavitelnych ploch VZ za podminky, Zze budou spinény limitni
hladiny hluku z vyuziti jednotlivych ploch vyroby ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb

vyuziti zastavitelnych ploch vyroby za podminky, ze nebudou prekroceny
limitni hodnoty hluku v okolnich zastavénych plochach

Nepripustné vyuZiti

vesSkeré vyuziti, stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢&lankd umisténych
na stavebnich objektech

Podminky prostorového usporadani

vySka staveb max. 10m vySky od terénu

jednotlivé zaméry mohou byt posuzovany z hlediska vlivu na krajinny raz

po obvodu jednotlivych areald bude doplnéna obvodova a izolaéni zelen
(v pfipadé ze to umozhuiji stavajici Sirkové poméry)
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VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti

drobnd a femeslIna vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

skladové a prodejni objekty slouzici pro danou plochu

zpracovani dfeva, lesnicka vyroba

stravovani

ochrannd a izolaéni zelef, manipula¢ni plochy

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovisté pro osobni automobily pracovnikd a
navstévnikld dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti)

objekty pro administrativu, socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Ze budou vyuZity vylué¢né
pro obsluhu aredlu

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na
stfechach objektu

vyuziti zastavitelnych ploch VD za podminky, ze budou splnény limitni
hladiny hluku z vyuziti jednotlivych ploch vyroby ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb

vyuziti zastavitelnych ploch vyroby za podminky, Ze nebudou pfekroeny
limitni hodnoty hluku v okolnich zastavénych plochach

Nepripustné vyuzZiti

umisténi novych velkovyrobnich nebo skladovych areall

veSkeré vyuziti, stavby, zafizeni a €innosti, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch stavbami (bez zpevnénych ploch) max. 60 %
podil zelené na rostlém terénu min. 20%

max. vySka zastavby 8m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou napf.
kominy, telekomunikaéni véze a vzduchotechnicka zafizeni), event. mu-
si byt pfizplsobena svoji vySkou a hmotovou proporci okolni zastavbé,
kterou nesmi v zadném pripadé prevySovat

jednotlivé zaméry mohou byt posuzovany z hlediska vlivu na krajinny raz

po obvodu jednotlivych arealt bude doplnéna obvodova a izolaéni zeleri

ENERGETIKA (TE)

Hlavni vyuziti

energetické inzenyrskeé sité

Pripustné vyuziti

vedeni elektrické energie

trafostanice

rozvodny el. energie

manipulaéni plochy, parkovisté

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na stie
chach objektd

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

ELEKTRONICKE KOMUNIKACE (TS)

Hlavni vyuziti

spojovaci inzenyrské sité

Pripustné vyuziti

telekomunikaéni vedeni

vysilage, zesilovace, telekomunikaéni Ustfedny

manipulaéni plochy, parkovisté

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na stie
chach objektd

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Uzemni plan Postitekov — Uplné znéni po vydani Zmény &.1a

38




VODNi HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni vyuziti

vodohospodarské inzenyrské sité a stavby

Pripustné vyuziti

kanalizaéni a vodovodni sité

Cerpaci stanice vodovodu a kanalizaénich fadl

vodojemy, posilovaci stanice, studny, jimaci zafizeni apod.

Cistirny odpadnich vod, pre€erpavaci stanice

zarizeni na kanaliza¢ni a vodovodni siti

manipulaéni plochy, parkovisté

ochrannd a izola¢ni zeleri

fotovoltaické a solarni elektrarny,

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

ORNA PUDA (AP)

Hlavni vyuziti

orna puda,

Pripustné vyuziti

zména druhu pozemku (kultury) z orné pldy na trvalé travni porosty

meliorace

protierozni a protipovodiiova opatfeni (pralehy, meze, terénni Gpravy, ,
doprovodna a liniova zelen apod.), prvky USES, interakéni prvky (IP),
stavby a opatreni pro likvidaci destovych vod, krajinna zelen

revitalizaCni opatreni

vodni a vodohospodaiské plochy

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi (vysadba zelené, meze, vé-
trolamy, doprovodna liniova zelen apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

umistovani do¢asnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvede-
név §122, (mimo pismeno c)) stavebniho zakona a mysliveckych zafizeni
podle zékona o myslivosti, za podminky zachovani prostupnosti krajiny a
za podminky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, Ze po-
zemky zUstanou soucasti zemédélského pudniho fondu a budou slouzit
potfebam zemédélského hospodareni (trvaly travni porost, zahrady),
event. polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni zavlahy, za-
vlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technickd protierozni opatfeni apod.

na plochach v nizkobonitnich tfidach je pfipustna zména druhu
pozemku na krajinotvorné vyuziti za podminky, Ze se plochy stanou
soucasti PUPFL

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura (cestni sit - polni cesty, cyk-
listické stezky, stezky pro pési, hipo) za podminky, ze bude vedena tak,
aby neznehodnocovala pozemky ZPF (napf. nevhodnou fragmentaci
ploch, vznikem neobhospodarovatelnych ploch apod.)

cyklostezky a komunikace pro pési za podminky, Ze budou vedeny po
okraji ploch ZPF, nebo v soubéhu s komunikacemi &i silnicemi.

pfipustna zména druhu pozemku na zahrady, pokud pozemek navazuje na
zastavéné Uzemi

Nepripustné vyuZiti

realizace solarnich a fotovoltaickych elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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TRVALE TRAVNi POROSTY (AL)

Hlavni vyuziti

trvale travni porosty, zatravnéné plochy

Pripustné vyuziti

cesty a komunikace nutné k obhospodarovani pozemku

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), jezdecké stezky,
nauéné stezky

stavby pro ukryti hospodarskych zvifat pfi nepfiznivém pocasi, pfistfesky
pro odpocdinek zvifat pfi pastvé, napajedla

sportovni a rekreacni vyuziti bez staveb, mobiliaf (lavicky, informacéni tabu-
le, odpadkové koSe apod.)

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy, vétrolamy, doprovodnd a liniova zelen apod.)

protierozni a protipovodriova opatfeni (pralehy, meze, terénni Gpravy, lini-
ova zelen, doprovodnd zelen apod.), prvky USES, interakéni prvky (IP)

vodni a vodohospodarské plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, ze po-
zemky zUstanou soucasti zemédélského pudniho fondu a budou slouzit
potfebam zemédélského hospodareni (ornd plda, zahrady), event. polni
cesty, pozemky se zafizenim dllezitym pro polni zavlahy, zaviahové vodni
nadrze, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim
nebo zatopou, technicka protierozni opatfeni apod.

zména druhu pozemku na zahradu je mozna pouze v pfipadé, ze poze-
mek pfimo navazuje na zastavéné Gzemi

na plochéach v nizkobonitnich tfidach je pfipustnd zména druhu pozemku
na krajinotvorné vyuziti za podminky, Ze se plochy stanou souéasti PUPFL

umistovani do¢asnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvede-
né v §122, (mimo pismeno c)) stavebniho zakona a mysliveckych zafizeni
podle zékona o myslivosti, za podminky zachovani prostupnosti krajiny a
za podminky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

cyklostezky, hipostezky a komunikace pro pési za podminky, Zze budou
vedeny po okraji ploch ZPF nebo v co nejuzsim soubé&hu s komunikacemi

¢i silnicemi.

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura za podminky, ze bude vede-
na tak, aby neznehodnocovala pozemky ZPF napf. nevhodnou fragmenta-
ci ploch a vznikem neobhospodarovatelnych ploch apod.

Nepripustné vyuzZiti

realizace solarnich a fotovoltaickych elektraren a jinych OZE

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

jednoduché stavby pro obsluhu dané plochy (pfistfeSky pro pastvu,
Uschova krmiva apod. - dle pfilohy €.2, pism. f, zakona ¢.283/2021 Sb.) -
vy8ka zastavby - max. 5m a zastavéna plocha max. 60 m? pfi celkovém
po&tu max. 2 objektli na ploge o velikosti 5 000 m?

oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, ze se nebude jednat o
oploceni trvalé a branici volnému priichodu zvére krajinou
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ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)

Hlavni vyuziti

uzitkové zahrady a sady

Pripustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin, péstebni plochy, oploceni vyjma
ploch Z.17,Z2.18 a Z2.32

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

objekty pro uskladnéni nafadi a plodin pro vymezenou plochu

prvky USES, interakéni prvky (IP)

hospodarské stavby pro chov drobného zvifectva (slepice, ovce atd.) pro
vlastni potfebu (bez komeréniho velkochovu) mimo plochy Z2.17, Z.18 a
2.32

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

UCelové stavby nezbytné k obhospodafovani pozemku za podminky,
Ze nenarusi krajinny raz

Podminéné pripustné vyuziti

oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, ze se nebude jednat
o oploceni neprihledné a zdéné ¢i monolitické mimo plochy Z.17, Z.18 a
2.32

ohrazeni ploch Z.17, 2.18 a Z.32 za podminky, Ze se bude jednat napf. o
ohradnik, lesnické pletivo, dfevéné oploceni €i ohradu z kulatiny. Ohrazeni
nesmi branit migraci niz§im a stfedné velkym obratlovcdm a nesmi
naruSovat raz krajiny. Ohrazeni nesmi byt umisténo na ucelové
komunikace, turistické stezky a trasy.

vyuziti zastavitelné plochy Z14 za podminky, ze hospodarské objekty jsou
pfipustné ve vzdalenosti od lesa vétsi, nez je primérna vyska dospeélého
lesniho porostu na navazujicich lesnich pozemcich.

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, Zze po-
zemky zUstanou soucasti zemédélského puddniho fondu a budou slouzit
potfebam zemédélského hospodareni (orna plda, trvalé travni porosty),
event. polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni zavlahy, za-
vlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technicka protierozni opatfeni apod.

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuziti

prvky USES, interakéni prvky (IP)

protierozni zeler, vodni a bfehové porosty, doprovodna a liniova zelen

revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokd, protipovodriova opatfeni

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

souvisejici stavby pro vodni hospodarstvi (sklad krmiva, sklad pro zafizeni
pro udrzbu vodnich ploch apod.)

¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze

¢innosti spojené s rekreaci

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby do 16m? zastavéné plochy a 5m vysky a ¢&innosti souvisejici
s udrzbou vodnich ploch s chovem ryb, pfipadné vodni driibeze za pod-
minky, Ze nebudou naru$ovat krajinny raz a chov vodni dribeze bude
v souladu s chovem ryb

Nepripustné vyuzZiti

stavby a Cinnosti negativné ovliviiujici vodni rezim v izemi, event. rezim
v ramci toku apod.

oplocovani vodnich ploch a nadrzi z divodu zajisténi optimalni prostupnosti
krajinou, funkénosti prvkd USES apod.

oplocovani v prito¢ném profilu koryta

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

-pokud spravni organ pfi zaméfeni zjisti, ze pozemek neni ten, za ktery
ho UP povazuje, je nutné umoznit takové vyuziti daného pozemku, aby
byl vyuzivan v souladu s podminkami navazujicich ploch
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LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

cykloturistické, hipostezky a pési trasy, lesni cesty

prvky USES, interakéni prvky (IP)

protierozni a protipovodriova opatfeni

vodni a vodohospodarské plochy

informacni tabule, kfizky

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a myslivost
(napf. oplocenky, krmelce a dalsi myslivecka zafizeni podle zakona o mys-
livosti)

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti

rekreaéni a sportovni stavby na PUPFL

Podminky prostorového usporadani

»,Pokud spravni organ pfi zaméfeni zjisti, Ze pozemek neni ten, za ktery ho
UP povazuje, je nutné umoznit takové vyuziti daného pozemku, aby byl
vyuzivan v souladu s podminkami navazujicich ploch”

drobné stavby pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prava mysli-
vosti do 30 m? zastavéné plochy a do 5m vy$ky bez podsklepeni (dle pfilo-
hy €.1, odst.1, pism. a) bod 9 z&kona €.283/2021 Sb.)

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE — ZEMEDELSKE EXTENZIVNI (MU.z)

Hlavni vyuziti

extenzivné vyuzivané pozemky zemédeélského pidniho fondu -
uzitkové zahrady a sady

Pripustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin, péstebni plochy, oploceni

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

objekty pro uskladnéni naradi a plodin pro vymezenou plochu

prvky USES, interakéni prvky (IP)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Ucelové stavby nezbytné k obhospodafovani pozemku za podminky,
ze nenarusi krajinny raz

vodni a vodohospodarské plochy

meliorace, revitalizace vodnich tokd, protierozni a protipovodniova opatfeni
(prilehy, meze, terénni Upravy, zatravnéni, vodni plochy)

Podminéné pripustné vyuZiti

oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, Ze se nebude jednat
o oploceni neprahledné a zdéné & monolitické

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

drobné stavby (pro zemédeélstvi do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vys-
ky o jednom nadzemnim podlazi,) (dle pfilohy &.1, odst.1, pism. a) bod 3
zakona €.283/2021 Sb.

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE — PRIRODNI PRIORITY (MU.p)

Hlavni vyuziti

zelen pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylena, solitérni a liniova
doprovodna zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole¢enstva

plochy pfirodni v nezastavéném uzemi

stromova a kefovéa spolecenstva (v nezbytnych pfipadech s do€asnym
oplocenim)

meliorace, revitalizace vodnich tokd, vodni a vodohospodarské plochy,
mokrady

protierozni a protipovodriova opatfeni

vodni a vodohospodarské plochy

prvky USES, interakéni prvky (IP)

doprovodna zeleri

cyklostezky, hipostezky, turistické a pési trasy

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Negr'igustné vzuz"iti

v§e co nesouvisi, nebo je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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DOPRAVA SILNICNI — SILNICE (DS.1)

Hlavni vyuziti

silnice, kfizovatky

Pripustné vyuziti

pfijezdové komunikace k pfisluSnym vymezenym plocham

vefejna prostranstvi v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikaci

turistické a cykloturistické trasy

chodniky, autobusové zastavky, mobiliaf

parkovaci a odstavné plochy, garaze

mosty, propustky, odvodnéni, naspy, zarezy, opérné zdi

dopravni vybaveni a zafizeni (dopravni znaceni podélné i svislé apod.)

doprovodna, ochranna, liniova a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

aredly udrzby pozemnich komunikaci, skladovani posypového materialu

Nepripustné vyuzZiti

Veskeré vyuziti, dal$i stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

DOPRAVA SILNICNi — MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DS.2)

Hlavni vyuziti

mistni a Ucelové komunikace

Pripustné vyuziti

mosty, propustky, odvodnéni, naspy, zarezy, opérné zdi

vefejna prostranstvi v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikaci

dopravni vybaveni a zafizeni, mobiliaF (stojany na kola, lavicky, informacni
tabule, odpadkové kose)

parkovaci a odstavné plochy, garaze

doprovodna, liniova a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

Veskeré vyuziti, dal$i stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti

dopravni infrastruktura - Zelezniéni

Pripustné vyuziti

Zelezni€ni doprava, nadrazi

kolejisté, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu- stanice, zastavky, nastupisté, provozni
budovy

pfistupové cesty

pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

protihlukové bariéry, oploceni

socialni zazemi

verejna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

ob&anska vybavenost (stravovani, maloobchod) pouze v objektech na-
drazi

Nepripustné vyuzZiti

vesSkeré vyuziti, dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

Pro celé FeSené Uzemi plati nésledujici podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyziti

(RZV):

- UP v rdmci podminek vyuziti Gizemi stanovuje, Ze je nepfipustné zatrubfiovani vodotedi a zafizeni na

odvod povrchovych vod, podminéné pfipustné je zatrubfiovani pro potfeby dopravy; u silni¢nich

pfikopu je zatrubfiovani podminéné pfipustné vyhradné v zastavéném Gzemi.

- UP stanovuje, 2e u véech ploch s RZV jsou pFipustné prvky pro zachycovani povrchovych vod

~r s

v Uzemi, nebo prvky slouzici k lepSimu vyuZiti vod v tzemi.
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- UP Postiekov stanovuje, ?e charakter oploceni do vefejného prostranstvi bude
s pruhlednosti min 30% nebo budou pouzity prahledné formy oploceni.
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura musi byt vedena tak, aby neznemozriovala funkci

jednotlivych _prvki  USES & pozemkt ZPF_ (napf. nevhodnou fragmentaci ploch, vznikem

neobhospodarovatelnych ploch apod.). Komunikace, cyklostezky a komunikace pro pési jsou pfipustné

za podminky, Ze budou vedeny po okraji ploch ZPF nebo v co nejuzsim soubéhu s komunikacemi i

silnicemi.

Redené Uzemi patii do GUzemi s archeologickymi nalezy (UAN) I. tji. Gzemi s pozitivné
prokdzanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezd a UAN ll. tj. dzemi,
na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale urcité indicie mu
nasvédcuji nebo byl prokdzan a zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezd 51-100% (napf. svédectvi pisemnych pramend, vysledky geofyzikalniho prizkumu, letecké
prospekce apod.). Redené Gzemi se nachazi i v kategorii UAN Il — tj. Gzemi, které mohlo byt osidleno
¢i jinak vyuzivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych nélezd nebyl dosud pozitivné prokazan.

Proto je spole€nou podminkou pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ ochrana

archeologickych nalezist. Vzhledem ktomu, ze vétSina provadénych zemnich praci podléha

odbornému archeologickému dozoru, nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu, je
nutné oznamit zamér vystavby Archeologickému Ustavu Akademie véd CR.

Uzemni plan stanovuje, Ze v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek (kaple sv. Jakuba,
venkovska usedlost €.p.47) je nezadouci vystavba, ktera by tyto pamatky znehodnotila (vySkové
budovy, budovy vymykajici se okolnimu charakteru zastavby, vyrazné barevné feSeni objektt apod.)

Pro vSechny nové feSené plochy bydleni plati nutnost zajistit pfistup protipozarni techniky aj. dle

zakona 283/2021 Sb. - § 143 obecné pozadavky (v€etné pozadavku na umistovani staveb).

- V celém reSeném Uzemi je nepripustné budovani novych vétrnych a fotovoltaickych elektraren

a OZE. Solarni panely a fotovoltaické panely jsou pripustné pouze na objektech a stifechach
objektl jako technické zarizeni budov (TZB), event jako obnovitelné zdroje energie (OZE) —
fotovoltaické a solarni panely, geotermalni zafizeni v ramci ploch technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi (TW).
Celé Gzemi se nachazi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON1 Cesky les, vychodni
¢ast prochazi rozvojova osa OR6 Bor (dalnice D5) — DomaZlice.
Uzemni plan nepiipousti zakladani zahradkarskych osad.

Ve v8ech plochach je pfipustné provadét ochranu pred Skodlivymi Ucinky velkych vod.

V_nezastavéném Uzemi jsou pripustnd prirodé blizka protierozni opatreni (zatravnéni, meze,

prulehy, vétrolamy, vodni plochy apod.).

Uzemni plan pripousti v nezastavénych Gzemich povolovat zaméry v souladu s §122 Stavebniho

zakona ¢. 283/2021 Sb,. vyjma pismene c) vyhledavani, prizkum a t&€zbu nerostl a zvlastni zasahy do
zemské kary.
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V ramci MZCHU CHKO Cesky les je nepfipustné vymezovani zastavitelnych ploch z dtivodu

ochrany pfirodnich hodnot CHKO.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany CR posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni 8§36 odst.1 zadkona ¢.283/2021 Sb..

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vsech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealdl, objektd daleZitych pro obranu statu a vojenskych ujezadu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni, vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
ktere vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusSit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zarfizeni
pramyslovych zavodu,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
Stanice

-veskeré vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPAT-
RENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI

g.1 Verejné prospésné stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni (dle §170 zakona
€.283/2021 Sb.)

Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby nebo opatient, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit

g.2 Verejné prospésna opatieni (VPO) s moznosti vyvlastnéni (dle §170 zakona

¢€.283/2021 Sb.)

UP nenavrhuje 24dna VPO, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

g.3 Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

UP nenavrhuje 24dné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
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9.4 Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nenavrhuje Uzemni pldn Zadné asanacni Upravy, pro které Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit.

H) KOMPENZACNIi OPATRENI DLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Jelikoz se nepredpoklada potfeba posouzeni vlivu tzemniho planu na Zivotni prostfedi ani na

udrzitelny rozvoj Uzemi (nenavrhuji se v feSeném Uzemi rozvojové plochy ani koridory do chranénych
oblasti Natura 2000, a proto lze také vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu),

nenavrhuje Uzemni plan zadna kompenzacni opatfeni.

) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy a koridory Uzemnich rezerv.

J) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

U ploch Z.1 (Cast), Z.2, Z3. Z.5 (Cast), Z.7 (Cast), Z.8 a Z.9 (Cast) a Z.21 je dalSi rozhodovani o
jejich vyuziti podminéné zpracovanim tzemni studie (US) dle §67 Stavebniho zakona, ve kterém se
pozaduje, aby US navrhla pro dané plochy bydleni jejich vhodné napojeni na vefejnou infrastrukturu a
na plochy USES, event. na dal$i izemné& technické skute&nosti, které by mohly ovliviiovat usporadani
daného Uzemi (které bylo vybrano sohledem na velikost uvedenych ploch bydleni s nejvétSim

mnozstvim RD).

Stanoveni podminek pro pofizeni Uzemnich studii:

Soucasti uzemnich studii bude provéfeni moznosti ucelného vyuZziti feSeného Uzemi a navrh
vnitfniho €lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych domu a na pozemky mistnich komunikaci
(zpristupriujici jednotlivé stavebni pozemky). Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajicich ploch zelené
sidelni ostatni (ZS). Rovnéz bude provéfeno napojeni stavebnich pozemkl na stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu sidel. V navrzeném feSeni budou zohlednény stévajici limity omezujici vyuziti
jednotlivych ploch, véetné navrhu piipadnych prelozek stavajicich siti. Uzemni studii bude provérena
moznost stanoveni orientace staveb vuci vefejnému prostranstvi (stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary a

orientace stfech), posouzeni pudorysnych tvar( staveb atd.

Lhiata pro pofizeni Uzemni studie:

Uzemni plan navrhuje |lhitu pro pofizeni a vloZeni dat o Gzemni studii do evidence Gzemné&
planovaci ¢innosti do 6 let od vydani Zmény ¢.1 izemniho planu Postfekov. Tj. 6/2032.

Pfipustné je zpracovani US po &astech US1 (8ast Z.1, 8ast Z.2, 8ast Z.5, 8ast 2.21), US2 (&ast
2.2, ¢ast 2.7 a ¢ast 2.21), US3 (2.3, Z.8, &ast Z.9 a &ast Z.21).
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UP Postiekov prebira z nadfazené UPD ZUR Plzefiského kraje nasledujici plochu, ve které se
uklada provéteni jejiho vyuziti Gzemni studii. Jedna se o plochu US01 - Uzemni studie silnice
Domazlice — Bor (tzv. Ceskoleska tangencidla). Plocha studie US01 je vymezena v rozsahu celého
feSeného Uzemi obce Postiekov.

Stanoveni podminek pro pofizeni izemni studie US01:

ZUR stanovuiji pro vypracovani Gzemni studie nasledujici zakladni poZadavky na jeji obsah:

a) provéfit vyznam silnic 11/195 a 11/200 z hlediska sou€asnych a pfedpokladanych budoucich
prepravnich vztah,

b) provéfit vedeni silnice minimalné v téchto variantach:
A. Domazlice—Hor8ovsky Tyn—-Mifkov —Bor, s vyuzitim silnic 1/26 a 11/200,
B. DomaZzlice — DraZzenov — Pobé&Zovice — Hostour — Strdz — Bor, s vyuzitim silnice 11/195.

) ovéfit uzemni moznosti vedeni silnice v€etné vazeb na SirSi Uzemi, zejména vazeb na sidelni
strukturu, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu a na vyuziti Uuzemi dle Uzemné

planovacich dokumentaci dotéenych obci,

LhGta pro pofizeni izemni studie US01:

Zména &.1 UP stanovuje v souladu se ZUR PK Ihiitu pro pofizeni tzemni studie US01 a vlozeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti 48 mésicu od data nabyti G¢innosti Aktualizace
&. 3 ZUR PK, tj do 3. fijna 2027.

J) K) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory s podminkou vydani regula¢niho planu.

L) STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Uzemi.

M)

N) VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Administrativa — druh obcéanského vybaveni uréeny zejména k zajisténi cinnosti, spravy a
provozu podnikG a firem a instituci a organt vefejné spravy; administrativa je charakteristicka

prevahou kancelafskych provozu;
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Cyklostezka — samostatnd pozemni komunikace ¢&i cesta oddélena od automobilového provozu,
ur€ena vyhradné pro cyklisticky provoz nebo, za pfedpokladu organizaniho usmeérnéni jednotlivych
druhG dopravy, pro smiSeny provoz chodcl (v€etné jezdcl na koleckovych bruslich nebo
koleckovych lyzich) a cyklistll, vyjimeéné mize cyklostezka slouZzit nezbytné dopravni obsluze napf.
spravci vodniho toku

Cyklotrasa — dopravni cesta pro cyklisty, vedenda po mistnich komunikacich, silnicich, u¢elovych
komunikacich;

Cykloturisticka trasa — cesta kombinujici stezky pro chodce a stezky pro cyklisty. Je vedena po
silnicich, mistnich komunikacich nebo u¢elovych komunikacich

Dominanta (dominantni prvek) je chapan jako uzemi, budova, ¢ast budovy, strom, vysila¢, vodojem
apod. vyrazné vysSkové prevysSujici okolni zastavbu ¢&i urovern okolniho terénu nebo vyrazné
objemové dominujici ve struktufe zdstavby &i v krajing;

Drobna a femeslna vyroba — malosériova vyroba s niz§imi naroky na vymeéry vyrobnich a
skladovacich ploch, aredl s niz§imi naroky na dopravni obsluznost, ¢asto zcela bez narokl na
dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou; zpravidla ma formu Zivnostenského podnikani
fyzickych osob; byva slucitelna s bydlenim, nema zasadni dopad na zvySeni dopravni zatéze uzemi
a svym charakterem a kapacitou neméni zasadné charakter Uzemi;

Dvojdam / fadové domy: Konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem sdili jednu
¢i vice obvodovych stén.

Extenzivni hospodaieni — plochy, které nebudou intenzivné obhospodarovany tak, aby narusily
predmét ochrany pfirody, spasani, louky, pastviny, bez zasahu, které by vedly ke zhorSeni stavu,
napf. naruseni uses, vkp, krajinného razu apod.

Charakter zastavby — zakladni prostorova a urbanisticka charakteristika zastavby v urbanizovaném
Uzemi, zohlednujici zejména usporadani, vySku. tvar, orientaci zastavby, vzajemné odstupy,
procento zastavénosti, situovani vefejnych prostranstvi apod.;

Krajina — Uzemi nachazejici se mimo hranice zastavéného GUzemi a mimo zastavitelné plochy;

Maloobchodni prodej (maloobchod) — zplsob prodeje mensiho objemu zbozi pfimo koneénému
uzivateli, s men8imi prostorovymi a ploSnymi naroky a s men8imi naroky na dopravni obsluznost;
zpravidla je umistén pfimo v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych, slouzi pfevazné obsluze
okolniho Uzemi;

Maximalni vyska zastavby - Uzemni plan udava maximalni vysku k nejvy$Simu bodu stavby — k
hfebenu stfechy. Vyska je méfena od paty stavby.

Nadzemni podlazi — podlazi, které ma Uroven prevazujici ¢asti horniho lice podlahy vySe nebo rovno
800 mm pod drovni nejvyssiho bodu pfilehlého upraveného terénu.

Negativni vliv na okoli - pfedstavuje prfedevSim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad

pFipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy, dopadajici, ¢i pasobici na okolni funkce,
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stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych.

Obcanské vybaveni komeréni — obchodni zafizeni, stavby a zafizeni pro komeréni administrativu,
ubytovani, stravovani, komeréni sluzby a dalsi, zfizované nebo uzivané v soukromém zajmu a
zpravidla za ucelem soukromého podnikani a s cilem ekonomického zisku;

Obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — ob&anské vybaveni, které nenarusuje negativnimi vlivy
provoz a uzivani staveb pro bydleni ve svém okoli, nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

Obcanské vybaveni verejné — stavby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, dali vefejné sluzby, vefejnou administrativu a spravu (napf. Ufady statni
spravy a samospravy, justice, posta, apod.), kulturu, cirkev a ochranu a bezpec€nost obyvatelstva,
télovychovu a sport, védu a vyzkum, lazenstvi apod., zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu;

Ochranna a izolaéni zelen — zpravidla vzrostla zelen (stromy, kefe) slouzici z davodu hygienickych a
estetickych zejména k odclonéni rusivych vyrobnich &i dopravnich provozu od svého okoli;

Objekty drobné architektury — Drobnou architekturou nazyvame malé stavby, pokud se vyskytuji ve
vefejném prostoru shrnujeme je pod pojem ,méstsky mobiliaF“. Jde o rizné pristieSky, prodejni
stanky, lavicky, fontany, svitidla, informacni prvky. Pokud jsou objekty umistény v krajing, jedna se
vétSinou o kfize, bozi muka, zvonicky, kaple, sochy.

Podlaznost — pocet nadzemnich podlazi nad sebou v&etné pfipadného podkrovi;

Pohoda bydleni — je souhrn &initelt a vlivd, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uzivatell,, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni;
pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostredi, napf.
nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, z&bavnich podnikl, ze stavebnich praci aj.), Cistotou
ovzdu$i, pfiméfenym mnozstvim zelené&, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod. Pro
zabezpec€eni pohody bydleni se zkoumd intenzita naruSeni jednotlivych Ciniteld a jeho dusledky,
tedy objektivné existujici souhrn &initeld vlivd, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve
vzjemnych souvislostech.

Poldr je vodni dilo slouzici k protipovodhové ochrané. Je vytvofeno prehrazenim vodniho toku,
za hrazi se vSak voda za béznych podminek neakumuluje vibec (suchy poldr) nebo je objem
nadrze naplnén jen ¢aste¢né (polosuchy poldr). K akumulaci nadrze dochazi béhem povodni, &imz
se transformuje povodnova vina, kterd poté pasobi mensi nebo Zadné Skody. Plocha poldru muze
byt zemédélsky vyuzivana, nejCastéji jako trvaly travni porost nebo mokrad.

Proluka - nezastavéna plocha v zastavéném Uzemi, pfi€emz v pfipadé stavby v proluce se musi jednat
o doplnéni celé zastavby v podstaté o stejnorodou €ast. Spinéni této podminky je pfitomnost
navazujicich objektu, které néjakym zplsobem predem determinuji objem, vySku a padorys nové
zastavby.

Praleh je protierozni opatfeni na orné pudé, které rozdéluje dlouhy svah na fadu kratSich, zachycuje
povrchovy odtok a umoznuje jeho vSak a prebyte¢nou vodu odvadi z pozemku. Umozni prevedeni
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¢asti povodriového pritoku mimo chranénou oblast. Prilehy jsou mélké Siroké pfikopy s mirnym
sklonem zatravnénych svahu, zaloZzené s nulovym nebo malym podélnym sklonem, v nichz se
povrchové stékajici voda zachycuje a vsakuje do pady (prilehy vsakovaci), nebo se sklonem
umoznujicim nesSkodny odtok zachycené vody z pozemku (pralehy odvadéci). Zachytny prostor je
mozno zvétsit nizkou hrazkou pod prilehem. Pralehy rozdéluji dlouhy svah na Fadu kratSich. Je-li
nutno na pozemku navrhnout vice praleht, je vhodné je vést z mechaniza¢nich divodd rovnobézné
podél vrstevnic. Mohou byt obdélavatelné nebo zatravnéné. Pralehy jsou zpravidla zaustovany do
zatravnénych adolnic nebo zpevnénych piikopd. Prileh ma co nejméné piekazet
mechanizovanému obdélavani pozemku a co nejméné zabirat produkéni plochu.

Rekreace - v uzsim pojeti znamena souhrn odpocinkovych ¢innosti, provozovanych ve volném ¢ase
(o dovolené), €asto jako jedna z forem cestovniho ruchu. V obecné&j§im pojeti poté vyuziti volného
Casu, jehoz soucCasti mize byt aktivni pohyb, aktivni nebo pasivni U€ast na rdznych akcich,
cestovani a turistika.

Rozvojova plocha — plocha vymezena Uzemnim planem k zastavéni, a to jak v rdmci zastavéného
Uzemi tak mimo zastavéné Uzemi (zastavitelna plocha); cilem je dosahnout co nejefektivnéjsiho
vyuziti uzemi

Sluzby — druh ob&anského vybaveni uréeny k zajisténi zakladnich potfeb obyvatelstva, zejména
opravarenské sluzby, servisni sluzby, sluzby péce o télo a zdravi, pohfebni sluzba, holi¢stvi a
kadefnictvi apod.

Socialni zarizeni — WC, sprchy, kuchynky, Satny, umyvarny.

Stabilizovana plocha — plocha, zachycujici neménény soucasny stav a zplsob vyuZziti dané plochy.
Uzemi, v némZ existuje ujasnéna predstava dlouhodobého vyuZiti a v némz - oproti Gzemi
,rozvojovému*“- naznacuje Uzemni plan spise dlouhodoby Zadouci trend postupného vyvoje.

Terasové domy - byty maji terasy a kazdy byt lezi ¢astec¢né na terénu. Terasové domy vyuZzivaji terén
specifickym zplisobem - byty jsou postaveny stuphovité tak, ze lezi vzdy ¢asti na terénu a ¢asti na

~ v o7

stropni konstrukci bytu niz8iho. Dim tak maze zabirat i cely pozemek.

Turisticka trasa — trasa pro pési, zajistujici propojeni jednotlivych turisticky atraktivnich mist, ploch,
vyhledd, kulturnich pamatek apod. Trasa je vedena nejcastéji v pfirodnim prostfedi po stezkach pro
pési, nebo nezpevnénych cestach

Verejnym ubytovanim se rozumi ubytovani v hotelech, motelech a v penzionech, s dobou ubytovani
zpravidla ne del§i nez tyden, nebo sezénni ubytovani ve stanovych a chatovych taborech a v
autokempech.

Zarizeni — soubor staveb, stavba nebo jeji Cast, které slouzi pfevazné urcitému vyuziti (napfiklad
Skolské zafizeni, zdravotnické zafizeni, zafizeni socialni péce apod.).

Zbytkové parcely — parcely, které vzniknou napf. po parcelaci, které nespliuji napf. minimalni velikost
pozemku ani v pfipadé snizeni velikosti (ve zvlasté ojedinélych a odivodnénych pfipadech o 20%)

stanovené v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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Zelen — blize nespecifikovany vegetacni pokryv Gzemi. Krajinnd zelen pIni primarné ekologickou
funkci. Sidelni zelefi primarné posiluje obytny charakter sidla, mGze byt vefejna (zelen na vefejnych
prostranstvich, parky a doprovodna zelen) , soukroma avyhrazena (zahrady, sady, obvykle
oplocené, slouzici soukromym uzivatelim nebo plochy omezené pfistupné) nebo ochranna
a izolaéni (bariérova zelen, ochrana pred negativnimi vlivy hlukovymi, prachovymi a vizualnimi).

Zelen krajinna — plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci. Tvofi ji pfevazné tzv.
rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych
travnich porostd na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach
vodnich tokd, Plochy krajinné zelené slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot
uzemi.

Zpevnéna plocha - se vztahuje na ¢ast pozemku, ktera je upravena nebo zakryta materialy, které
zabraniuji propustnosti vody, napfiklad beton, asfalt, dlazba nebo jiné podobné materialy. Tato
plocha je obvykle odolna vici destové vodé a umozriuje odtok vod.

Objekty drobné architektury — drobnou architekturou nazyvame malé stavby, pokud se vyskytuji ve
vefejném prostoru shrnujeme je pod pojem ,méstsky mobiliaF“. Jde o rizné pfistfeSky, prodejni
stanky, lavicky, fontany, svitidla, informacni prvky. Pokud jsou objekty umistény v krajing, jedna se
vétSinou o kfize, bozi muka, zvonicky, kaple, sochy.

Masivni nebo neprihledné oploceni - typovy prefabrikovany neprdhledny (zpravidla betonovy)
vyrobek, jehoz sklddanim vznika linie oploceni a ktery neni charakteristicky (Ci tradicni) pro
venkovsky charakter zastavby. Nejedna se tedy o pIné ohradni zdi s branami a vraty ¢€i gabiony.

YOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECGNA PRUHLEDNOST 30 NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

N) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast uzemniho planu obsahuje 51 stran.

Graficka ¢ast vyrokové ¢asti uzemniho planu sestava celkem ze 3 vykresu:

1. Z&kladni ¢lenéni uzemi — v méfitku 1 : 5 000

2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti
- v méfitku 1 : 5000

3. Verejné prospésné stavby, verfejné prospésna opatieni a asanace - v méfitku 1 : 5 000
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