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VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

B1.

B2.

B2.1.

B2.2.

Re$ené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Uzemi obce Pelechy (ZUJ/kéd obce 566 373)
orozloze 167 ha. ReSené Uzemi tvofi 1 katastralni uzemi Pelechy (756 334), ve kterém se nachazi jediné
sidlo Pelechy a zaniklé sidlo Snory. Trvale zde Zije 77 obyvatel (k 1.1.2019).

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uUzemi se vymezuje k 1.7.2025. Zastavéna uUzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi (VIZE)
UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje fe$eného uzemi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky lidové architektury;

zachovat obraz sidla v krajing;

vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného tuzemi;

umoznit rozvoj bydleni za u¢elem podpory stabilizace poctu obyvatel v sidle;

stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelenég;

chranit volnou krajinu a posilit mozZnosti rekreaéniho vyuzivani krajiny rozvojem péSich
a cyklistickych tras;

respektovat pFirodni a kulturni hodnoty Uzemi;

prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizagnich opatfeni na vodnich tocich a dali
zasahy podporujici retenci vod v izemi;

doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNi HODNOTY UZEMi
UP vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich kulturnich hodnot tzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (&i soubory objektti):

a)
b)
c)
d)

venkovskeé staveni €.p.28 (K1);
kaple jihozapadné od Pelech (K2)
venkovskeé staveni €.e.2 (K3);
venkovskeé staveni €.p.1 (K4);

Zpusob ochrany:

pfi veskerych stavebnich upravach zachovat objemové, resp. hmotové feSeni stavby a jeji
celkovy charakter,

hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) feSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,
chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich upravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista,

nepfipustné jsou nastavby, pfistavby &i stavebni Upravy, ménici zasadné tvar stfechy.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:

nejsou vymezeny;

PRIRODNi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje zadné zvlastni p¥irodni hodnoty.
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' C.  URBANISTICKA KONCEPCE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:
a) rozvijet sidlo Pelechy:
- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,
- zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych ¢i konverzi urbanistické struktury,
- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné tzemi,
b) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydleni;
c) respektovat stavajici obéanskou vybavenost a umoznit jeji dil¢i rozvoj i v plochach bydleni;
d) nevymezovat monofunkéni plochy vyroby;
e) rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi;
f) respektovat vySkovou hladinu sou€asné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;
g) respektovat charakter venkovské zastavby;
h) podpofit a rozvijet pé&Si a cyklistické propojeni Pelech s okolnimi sidly;
i) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla
v krajiné.

C2. VYMEZENI PLOCH

Zakladni déleni ploch je rozliSeno na plochy stabilizované, plochy zmén a Uzemni rezervy.
Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky
pro vyuZiti ploch a podminky prostorového uspofadani.

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou v UP dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem Z.X):
transformacni plochy (pod kédem T.X) a plochy zmén v krajiné (pod kédem K.X).

C3.1. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (Z.X):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Plocha
(m?)
71 Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 2450
7.2 Pelechy - severovychod bydleni venkovské (BV) 1940
7.3 Pelechy - stfed bydleni venkovské (BV) 2650
Pelechy - stfed plochy verejnych prostranstvi - 560

2.4 vefejna zelen (PZ)
7.6 Pelechy - jih vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 2340
7.7 Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 11 360
7.8 Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 5140
7.9 Pelechy - sever vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 480
7.10 Severozapadné od Pelech vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 2100
711 Pelechy - zapad zelen-zahrady a sady (ZZ) 4 280
7.12 Pelechy - severovychod bydleni venkovské (BV) 780
Celkem: 34 080

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

zZA PELECHY - SEVER bydleni venkovské (BV)
z.2 PELECHY — SEVEROVYCHOD bydleni venkovské (BV)
z3 PELECHY - STRED bydleni venkovské (BV)
Z4 PELECHY - JIHOZAPAD bydleni venkovské (BV)
z7 PELECHY - JIH bydleni venkovské (BV)
Z.8 PELECHY - SEVER bydleni venkovské (BV)
Z.12 PELECHY - SEVEROVYCHOD bydleni venkovské (BV)
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podminky vyuziti téchto ploch:

e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.

C3.2. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH
UP vymezuje tyto plochy pfestavby (T.X):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha

(m?)
T1 Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 1620
T.2 Pelechy - severovychod vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 1480
T3 Pelechy - stfed bydleni venkovské (BV) 2580
T.4 Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 910
Celkem: 6 590

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

T1 PELECHY - JIH bydleni venkovské (BV)
T3 PELECHY - STRED bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuZiti t&chto ploch:
e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.
e stavby pro bydleni umistované v plose P03-BO budou situovany co nejdale od hranice lesa
C3.3. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE
UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném tzemi (K.X):
Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha
(m?)
K.1 vychodné od Pelech lesni vSeobecné (LU) 3350
K.2 jihozapadné od Pelech lesni vSeobecné (LU) 8120
Celkem: 11470

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

C4.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

zakladnim prvkem systému sidelni zelené je prostor s parkovou Upravou na severnim okraji sidla;
dale tvofi vefejna zelefl nedilnou soucést ploch bydleni venkovské (BV), resp. vefejnych
prostranstvi, umisténych v téchto plochach;

UP navrhuje plochu vefejné zelené Z.4 za Gcelem zfizeni parkové Upravy thoto prostoru zajistuijici
prostup sidelni strukturou do krajiny;

V pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi jsou stabilizovany plochy trvale travnich porostd (AL) pro snizeni
rizika vzniku Skod zpUsobenych stékanim povrchovych vod.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

plochy sidelni zelen& budou dle mozZnosti vzajemné& propojovany komunikacemi
s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném Gzemi a na U¢elové komunikace v krajing;
ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelefi podle prostorovych mozZnosti
doplfiovana;

k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a odlvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

pro pési
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve verejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1.  SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Uzemi zlstane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
[1l. tfidy - plochy dopravy silnini (DS).

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno obsluZznymi komunikacemi tfidy D (obytna zéna
se smiSenym provozem), nebo individudlnimi sjezdy z pozemnich komunikaci tak, aby byla zajisténa
maximalni prostorova prostupnost zastavéného uzemi.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit ugelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravy jiné (DX).

Nové ucelové komunikace je mozné umistovat v ramci relevantnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném uzemi (LU, AL, AP)

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista vramci stavajicich i navrZzenych vefejnych
prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozZno rovhomérné a ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych doma
budou zajisténa vzdy minimalné 2 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP respektuje stavajici cyklotrasy i znagené turistické p&si trasy KCT. V rozvojovych lokalitach
budou budovany komunikace typu D se smiSenym provozem péSi a automobilové dopravy.

Nové cyklotrasy je mozné v feSeném Uzemi znacit v pfipadé potieby po pozemnich komunikacich
bez ohledu na uzemni plan.

V$echny linie uréené pro pé&si a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi
znackami na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANi VODOU, POZARNi OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou vychazi z nastaveného funkéniho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

Systém zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou spociva v individualnim zasobovani domacnosti
ze studni. To bude zachovano i v nasledujicich letech. V pfipadé zhorSeni hydrologickych podminek je
vybudovani vefejného vodovodu a vodnich zdroju v souladu s vySe uvedenou koncepci.

Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni je nutno vyhledat individualni zdroje s dostate€nou
kapacitou a odpovidajici kvalitou pitné vody.

V feSeném Uzemi slouZi pro prvni protipoZarni zasah stavajici vodni nadrze v sidle. Dale je mozno
pfi protipoZarnim zasahu vyuZzit kyvadlovy dovoz vody z nedalekého rybnika v Pasecnici.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod vieSeném Uzemi byla stanovena ve spolupraci
se zastupci obce po zvazeni vSech vstupnich informaci a doporuceni provozovatele vodovodu a kanalizaci.
Pfi rozhodovani bylo pfihlédnuto k velikosti sidla, morfologii terénu a budoucimu provozu navrzeného
systému.
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UP, na zakladé rozhodnuti obce, navrhuje individualni &i$téni odpadnich vod pomoci mikrogistiren
odpadnich vod, ze kterych budou vycisténé vody odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu vodniho toku.
Pfipustné je zfizeni bezodtokovych jimek a doplnéni stavajicich vicekomorovych septiki vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem. Stanovena koncepce nevyzaduje zménu Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje.

UP nevyluduje vybudovani centralniho zafizeni pro &isténi odpadnich vod.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vySe popsanym zplsobem.

ODVADENIi DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuZiti staveb vFeSeném
uzemi je povinnost stavebnika zajistit vsakovani nebo zadrzovani a regulované odvadéni povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosferickych srazek na tyto stavby pfednostné na pozemku stavby. Pro regulované
odvadéni téchto vod bude slouzit nadale jednotna kanalizace.

Odvadeéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni
zadouci. Destové vody budou dle moznosti vsakovany nebo zdrzovany a regulované odvadény
do recipientl. Pfed zausténim do vodote€e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucéelovych komunikaci a cest pro péSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpUsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neskodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani feSeného Uuzemi elektrickou energii vychazi ze souc¢asného usporadani sité
vysokého napéti a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Vyhledovy narGst potfeby el. energie vymezeny
plochami zmén neni vyrazny. Budouci potfeby elektrické energie budou feSeny vyménou stavajicich
transformatorll pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrZzenych lokalit bude feSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodl a to zejména podzemnim kabelovym
vedenim. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych
navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajicich distribu¢nich transformacnich stanic
(DTS) nebo pfimo z vedeni 22 kV VN vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obCanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkei, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni vefejné (OV) ve stabilizovanych &astech
uzemi.

V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pod kédovym oznacenim BV
je stanoveno, Ze do ploch bydleni lze zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?>.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vSechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi, kterd vymezuje jako stabilizované
plochy s kédovym oznacenim PU.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy a transformaéni plochy s funkci vefejného prostranstvi
vSeobecné (PU):

- Z.6 vjizni Casti sidla pro zajisténi prostupnosti sidelni struktury, resp. pro dopravni obslouzeni
navrzenych rozvojovych ploch bydleni Z.5 a Z.7;

- Z.9 v severni ¢asti sidla pro zfizeni pfistupové komunikace k navrzenym plocham bydleni;

- T.2 na vychodnim okraji sidla pro zpfistupnéni a dopravni obsluhu vymezené plochy bydleni Z.2,
tato plocha rovnéz slouzi jako obratisté pro autobusovou dopravu;
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UP dale umoziiuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti podle
regulativil stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemeédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuZiti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Gzemi, v€etné funk&nich Casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostatedného podilu
novych prvkl "environmentalni infrastruktury” s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) v nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajiné, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech
(napf. na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) dlsledné obnovovat a rozvijet pdvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajinég;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostateéné schopnosti retence vody v Uzemi, tzn.
zvysit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sit& (zejména mikrotoky v horni &asti povodi),
udrZovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umozfujici prostupnost a rekreacni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro priibéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Uprav a prvkd USES;

g) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (8astedné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E2.  VYMEZENi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmén K.1 a K.2, které navazuji na souvislé lesni celky za uéelem jejich
zalesnéni.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4.
aprvk( USES dle kap. E3 a vySe uvedenych ploch krajinné zelen&. Stavajici vodni plochy, toky, vodni
zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro pInéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné.
Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimalni $ifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich toki
pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zptsobem vymezuje v FeSeném Uzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybsjici, tzn. nefunkéni skladebné
gasti USES na regionalni hierarchické urovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztah(.

Pro vSechny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuZziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni & zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:
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- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterda nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, e nezpGsobi preru$eni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelefi a vefejna prostranstvi za predpokladu, e USES prochazi zastavénym
uzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje &i znemozfiuje funké&nost prvkt USES nebo snizuje dosaZzeny
stuperi ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym uzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES
UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, dale jej zpFesiiuje a vymezuje jeho
skladebné &asti.

Prehled skladebnych &asti USES na regionalni hierarchické drovni véetn& vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sif | Kéd VPO
ka

NRBK.104 funkéni, mezofilni Cerchov-Béle¢ - -

RBC.1051 funkéni mezofilni Stara Hut 0,68 ha -

E3.2. LOKALNi UROVEN USES
Ptehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické urovni véetné& vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Sitka Kéd VPO
LBK.56 funkéni, mezofilni - 25m -

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny feSeného UGzemi primarné zajistuje sit Gdelovych
komunikaci.

UP dusledné respektuje a stabilizuje stavajici Ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.
V pfipadé potifeby je mozné umistovat u¢elové komunikace v relevantnich plochach nezastavéného tzemi.
v souladu s podminkami pro vyuziti téchto ploch.

Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umoZfiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (lesni vSeobecné-LU).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti p&Simi i cyklisty.

E5. PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany uzemi UP stanovuje tyto podminky:
a) UP stabilizuje plochy trvale travnich porostll (AL) na svazitych &astech fe$eného Uzemi za
ucelem ochrany pady pfed erozi;
b) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro rozclenéni pozemkl — napf. meze, prilehy,
zatraviiovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

E6. OCHRANA PRED POVODNEMI
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UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a)
b)

c)
d)

revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové Upravy vodnich tok( v&etné Uprav
bfehovych;

zvySit retenéni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova uzemi, malé retencni nadrze,
tiné, soustavy malych tani a mokrady);

zrusSit dnes jiz neopodstatnéné ploSné meliorace zemédélskych ploch;

optimalizovat strukturu zemédeélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z uzemi.

E7. DALSiI OPATRENIi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a)
b)

c)

revitalizace vodnich tokd, navrh navratu vodoteci do plvodnich tras, event. obnova a tvorba
dalSich mokfadnich biotopu v feSeném Uzemi;

zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic a pfi navrhovanych uc¢elovych komunikacich;

obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadl na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riznych mokradnich biotopt atd.

ES. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY
UP stanovuje koncepci rekreaéniho vyuzivani krajiny:

a)

b)
c)

d)

pfi rekreanim vyuzivani krajiny musi byt respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES;

vystavba zafizeni hromadné verejné rekreace se nepfipousti;

UP umozfiuje vybudovani drobnych doprovodnych staveb a zafizeni pro cykloturistiku a p&si
turistiku, potazmo hipoturistiku v krajinég;

vy8e zminéné stavby a zafizeni nesmi pfi svém vzniku a provozu negativné ovlivnit stavajici
pfirodni poméry v Uzemi.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému ucelu vyuziti.
Vyjimecné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf¥.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuZiti Uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pFevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamend prevazujici vyuZiti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuZiti

stanoveno,

pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné

vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti Kod plochy
F1. BYDLENI VENKOVSKE BV

F2. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU

F3. ZELEN SIDELNi OSTATNI ZS

F4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE oV

F5. REKREACE INDIVIDUALNI RI

F6. DOPRAVA SILNICNI DS

F7. DOPRAVA JINA DX

F8. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA V4
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Fo. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE wWu
F10. ORNA PUDA AP
F11. TRVALE TRAVN|I POROSTY AL
F12. LESNI VSEOBECNE AU
F13. ZELEN ZAHRADNI A SADOVA ZZ

F1. BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuziti:

- stavajici stavby bytovych domi

- doplikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kulny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim™*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukroma a poloverejna zelen*

Podminéné pfipustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?

- stavajici provozovny za podminky nenavy3Sovani kapacity

Nepripustné vyuziti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci

- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, dale také pro dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro plvodni usedlosti* ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek
¢i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- musi byt respektovan charakter venkovské zastavby* s vyjimkou rekonstrukce stavajicich staveb, které
tento charakter nemaji.

- minimalni vyméra novych stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach je 900 m?

- nové oploceni smérem k vefejnému prostoru a smérem do volné krajiny muze byt vysoké nanejvys 1,6 m
a musi respektovat tradi¢ni architektonické a materialové feSeni, prihlednost oploceni je stanovena jako
minimalni 30 % *

F2. VEREJNA PROSTRANSTViI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuZiti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuZiti:

- vefejna zelen

- drobné vefejné stavby a prvky parteru
- hiisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky
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- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, slugitelné s ucelem verejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby ob¢anského vybaveni nekomeréniho charakteru do 100 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F3. ZELEN SIiDELNi OSTATNI (zS)

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen

Pripustné vyuZiti:

- chodniky, cesty a stezky, hfisté

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s u¢elem verejnych prostranstvi

- drobné stavby plnici funkci ob&anské vybavenosti (napf. altany, podia a tanecni parkety, vefejna wc)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno
- drobné stavby za podminky, Ze slouzici pro udrzbu téchto vefejnych prostranstvi a zelené

Nepripustné vyuziti:
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Fa. OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)

Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby, domy s peCovatelskou sluzbou
- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné€ dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnoZstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vy8kova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F5. REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

Pripustné vyuZiti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci (napf¥. ob&anské vybaventi)

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné
s rekreaci

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- vy8kova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F6. DOPRAVA SILNIENI (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolani a ochranné zelené&*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obCanské vybaveni

- vefejna prostranstvi
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Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno;

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- objekty musi architektonickym c¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mé&fitko a kontext okolni zéstavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridorli, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zustava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (ptvodni funkce)

- v mistech, kde na navrhovany dopravni koridor bezprostfedn& navazuji plochy zmén, mohou byt tyto
plochy po realizaci dopravni stavby rozSifeny az k jeji hranici, resp. k OP

F7. DOPRAVA JINA (DX)
Hlavni vyuziti:

- UcCelové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky pudni fond

- pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavic¢ky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi, s vyjimkou hnojist, silaznich a senaznich zlabu a staveb pro skladovani odpad
ze zivoCiSné vyroby

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- UCelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a speciélnich dopravnich a mechanizaénich
prostfedk

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
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- bydleni za podminky, zZe bude slouzit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu

- bydleni majitele vyrobniho arealu / farmy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s pfipustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- plochy smiSené vyrobni - zemé&délské musi byt situovany v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- koeficient zelené KZ=0,30

F9. VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

Pripustné vyuZiti:

- dal$i pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich tokl umoznit jednostranny manipulacni pruh o Sifce min. 8 m

F10. ORNA PUDA (AP)

Hlavni vyuZiti:
- zemédélsky padni fond

Pripustné vyuZiti:

- krajinna zelen*

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zarizeni dllezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouZici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabrafiujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retencni schopnost Uzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi rozvijejici stavajici areal zemédeélské vyroby za podminky, Zze nebudou situovany
blize nez 100 m od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich
zemeédélskych pudach s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt tyto stavby umistovany
na horizontech, a v pohledové exponovanych mistech v krajinég;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou umistovany na horizontech, a
v pohledové exponovanych mistech v krajiné a nebudou umistovany na kvalitnich zemédeélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou plidu se stupném bonity 4. a 5.
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Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy, mistni komunikace I. a ll. tfidy

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢i zajistit nové

F11. TRVALE TRAVNI POROSTY (AL)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:

- chmelnice, vinice, ovocné sady

- krajinna zelef*

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodrovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavic¢ky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- stavby a zafizeni pro rybaiské a v€elafské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédeélstvi rozvijejici stavajici areal zemédeélské vyroby za podminky, Ze nebudou situovany
blize nez 100 m od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich
zemeédélskych pudach s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt tyto stavby umistovany
na horizontech, a v pohledové exponovanych mistech v krajinég;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou umistovany na horizontech, a
v pohledové exponovanych mistech v krajiné a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych plidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Zze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pldu se stupném bonity 4. a 5.

zalesnéni za podminky, ze se jedna o méné kvalitni zemeédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.

- stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat* za podminky, Ze nebudou umistovany na horizontech,
a v pohledové exponovanych mistech v krajiné; a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

Nepfipustné vyuZiti:

- orna plda

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice I. a Il. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy

- vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢&i zajistit nové

F12. LESNi VSEOBECNE (LU)
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Hlavni vyuziti:
- pozemky urené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- mimolesni zelen*

- prvky USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrealni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodniovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaCni Upravy zabrafiujici erozi, protipovodhova opatieni, stavby
zvySujici retenéni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- dalnice a silnice 1. a Il. tfidy, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F13. ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (ZZ)
Hlavni vyuZiti:
- soukroma a polovefejna zelen*

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Upravy

- doplhkové stavby a zafizeni souvisejici s danou funkci napf. kilny, skleniky, altany, vedlejSi stavby
slucitelné se zeleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni pro rybaiské a véelarské ucely

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,70
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 6 m nad rostly terén

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VP.1 VEREJNE PROSTRANSTVI Z.6
(mistni komunikace)
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VP.2 VEREJNE PROSTRANSTVI Z9
(pFistupova komunikace)

VT.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(kanalizace)

VT.7 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(kanalizace)

UP nevymezuje zadna VPO k zaloZeni prvkd USES, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.
UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu.

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENiIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY

A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfisluSny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzacni opatfeni.

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro udely ochrany tzemi pro dalsi rozvoj tyto
plochy uzemnich rezerv (R.X):

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Pl%cha
(m°)

R.1 Snory rekreace individualni (RI) 21680

R.2 Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 5950

R.3 Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 4 690

Celkem: 32 320

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném uUzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach Uzemnich rezerv
jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné =ztizit nebo znemoznit.
V plochach Uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodriova.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi

PODMINENO UZAVRENIM PLANOVACIi SMLOUVY

UP nevymezuje plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

UP nevymezuje plochy pro provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v Uzemi.
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VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu

podminkou pro rozhodovani.

VYMEZENI PLOCH A KORIDIRU V NICHZ JE ROZHODOVANI V UZEMi PODMINENO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

UP nevymezuje plochy a koridory, vnichZ je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Vechny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuZivat

disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a transformacni plochy. U vS§ech nové vymezenych
lokalit v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozné jejich vyuziti az po realizaci nezbytné
souvisejici ¢asti dopravni a technické infrastruktury, ktera je pro konkrétni stavebni zamér nezbytna.

O.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové

dokumentace staveb autorizovanym architektem.

Q.

Textova &ast UP (vyrokova &ast) ma celkem 22 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokovéa &ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy MéFitko

01 Vykres zékladniho &lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro ugely UP Pelechy jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a)

b)

Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rlizné zpusoby vyuZiti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni arealu.

Brownfields jsou opusténd, zanedbana, nevyuZivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném Uzemi, kterda mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z&té€Zz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

Plochy pfestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.
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f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

g) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichZz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny udel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplisobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZiti.

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto uc¢elu uréeny (rodinny diim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 70 m? (nové
umistované stavby)
- izolaéni a ochranna zelef — zahradni a terénni Upravy zajiStujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a polovefejna zelen — vétsi souvislé nezastavéné celky zelené& s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédeélského pidniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areal(l, ohrazeni pastvin
a vybéhu, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelen — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelen v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefl, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tok a v litordlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelefi — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vySkova hladina zastavby - nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho bodu
rostlého terénu
- vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych Zzivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusnym pfedpisem
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosou$eni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky, stavby pro skladovani tekutych odpadi
z ZivociSné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani siléZe a sildZnich stav
- chov domacich a hospodafskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
v3ak pro komeréni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pudorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vysSSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem mistné
tradic¢niho typu (sedlova, polovalbova stfecha), minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.
Materialové a konstrukéni feSeni respektuje okolni zastavbu.
- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho obCanského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony
- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky €.501/2006 Sb. V platném znéni
- pruhlednost oploceni je stanovena jako minimalni 30 % *
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Upiné znéni UP po vydani Zmény ¢.1

POVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECNA PRUHLEDNOST 30% NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

[ ] I |

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v é&asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové &asti
odivodnéni UP.
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