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Obec Pelechy

ZASTUPITELSTVO OBCE PELECHY,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 27 odst. 1 pism. d) Zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouziti ust. § 82 odst. 1 stavebniho zakona,

vsouladu sust. § 171 az § 174 Zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich

pfedpist, v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 93 az 103 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 104 a § 105 stavebniho zakona,

ZMENU C.1 UZEMNIHO PLANU PELECHY

formou opatfeni obecné povahy
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Uzemni plan Pelechy se méni takto:

l. TEXTOVA CAST

1.  V kapitole A) se v prvé vété nahrazuje uvedené datum 1.1.2019 datem 1.7.2025.
2.V nazvu kapitoly B) se rusi slova ,ochrany a rozvoje jeho hodnot*

3.  Vnazvu kapitoly C) se rusi slova ,vCetné urbanistické koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené*

4. V kapitole C.2 se nahrazuje text ,Pro kaZzdou plochu je stanoveno funkéni vyuZiti formou plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového uspofadani.
NiZe uvedené plochy jsou opatfeny kédovanim: napf. pod kédem RO01-BO je oznalena plocha
zmény (R) s pofadovym c&islem (01) a typem plochy bydleni (BO).*

textem

Zakladni déleni ploch je rozliSeno na plochy stabilizované, plochy zmén a Uzemni rezervy.
Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky
pro vyuZiti ploch a podminky prostorového uspofadani.

5.V kapitole C.2 se nahrazuje text ,Plochy zmén jsou v UP déle d&leny na: zastavitelné plochy, resp.
rozvojové (pod kédem RXX-XX); plochy prestavby (pod koédem PXX-XX) a plochy zmén
v nezastavéném Uzemi (pod kddem NXX-XX)*
textem

Plochy zmén jsou v UP dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem Z.X);
transformacni plochy (pod kédem T.X) a plochy zmén v krajiné (pod kédem K.X).

6. V kapitole C.3.1 se upravuje tabulka zastavitelnych ploch:

Kéd puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
oznac.
71 R0O1-BO Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 2450
7.2 RO2-BO Pelechy - severovychod bydleni venkovské (BV) 1940
7.3 RO3-BO Pelechy - stfed bydleni venkovské (BV) 2650
R04-PZ Pelechy - stfed plochy verejnych prostranstvi - 560
2.4 vefejna zelen (PZ)
R0O5-BO Pelechy - jihozapad 64400
R06-PO Pelechy - jih vefejna prostranstvi vSeobecna 2340
2.6 (PU)
7.7 RO7-BO Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 11 360
7.8 RO8-BO Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 5140
R0O9-PO Pelechy - sever vefejna prostranstvi vSeobecna 480
2.9 (PU)
R10-SZ Severozapadné od Pelech plochy-smiSené-vyrobni- 2100
édélské vyroba
7.10 zemédélska a lesnicka (VZ)
711 R11-2v Pelechy - zapad zelen-zahrady a sady (ZZ) 4 280
7.12 - Pelechy - severovychod bydleni venkovské (BV) 780
39740 34
Celkem: 080
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dale se pod touto tabulkou méni oznaceni plochy R04-BO Z.1, R02-BO Z.2, R03-BO Z.3, R04-BO
2.4, R07-BO 2.7, R08-BO Z.8.

a méni se text vztazeny k témto plocham -plechy-bydleni{BO) bydleni venkovské (BV)

dale se doplnuje text:

212 PELECHY SEVEROVYCHOD bydleni venkovské (BV)
7. V kapitole C.3.2 se doplriuje slovo ,transformacnich” a rusi se slovo ,pfestavby“, méni se oznaceni
plochzPX na T.X
dale se upravuje tabulka transformacnich ploch takto:
Kod puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpUsob vyuziti Plocha
oznagd. (m?)
T1 P0O1-BO Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 1620
PO2-PO Pelechy - severovychod vefejna prostranstvi vSeobecna 1480
T.2 (PU)
T.3 PO3-BO Pelechy - stfed bydleni venkovské (BV) 2580
T4 - Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 910
5680
Celkem: 6590
dale se pod touto tabulkou méni oznaceni plochy P04-BO T.1, P03-BO Z.3,
8. Vkapitole C.3.3 se nahrazuji slova ,nezastavéném uzemi“ slovem ,krajin&“ a upravuje se tabulka
téchto ploch:
Kod plvod. Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Plocha
oznagd. (m?)
K.1 NO1-LS vychodné od Pelech lesni véeobecné (LU) 3350
K.2 NO2-LS jihozapadné od Pelech lesni vSeobecné (LU) 8120
Celkem: 11470
9.  Vkapitole C.4 se v druhé odraZce nahrazuje text ,bydleni (BO)“ textem ,bydleni venkovské (BV)*
dale se ve tieti odrézce méni oznaceni lokality RO4-PZ Z.4
dale se v nasledujici vété nahrazuje text ,zemédeélské—TTFP{ZF)“ textem ,trvale travnich porostu
(AL)H
10. V kapitole D se v nadpisu kapitoly rusi text ,, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti*.
11. V kapitole D.1.1. se v prvém odstavci méni nazev plochy ,dopravni infrastruktury — silniéni (DS)*
na ,dopravy silniéni (DS),
dale se v druhém odstavci méni nazev plochy ,dopravni infrastruktury - uelové (DU)* na ,dopravy
jiné (DX)“, a dale se na konci tohoto odstavce méni oznaceni ploch (LS LU, ZF AL, ZZ AP)
12. 'V kapitole D.3 se nahrazuje slovo ,obecné“ slovem ,vefejné“, a méni se kédové oznaceni z BO
na BV
13. V kapitole D.4 se méni kédové oznaceni z PO na PU a rusi se text ,a PZ, dale se v druhé vété rusi

slovo prestavby a vklada se slovo transformacni, dale se méni posledni slovo v téze vété z obecné
na vSeobecné a méni se kodové oznaceni z PO na PU
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dale se v téze kapitole méni oznaceni ploch Z.6 R06-PO,-Z.5 R05-BO a 2.7 R07-BO,-Z.9 R09-PO;,
T.2 P02-PO,-Z.2 R02-BO a rusi se text ,UP vymezuje tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby s funkci
verejného prostranstvi — verejna zelen (PZ):

- R04-PZ ve stiedni ¢asti sidla pro zajisténi prostupnosti sidelni struktury, za u¢elem zfizeni parkové
upravy této plochy;

14. Nazev kapitoly E. se upravuje takto: ,Koncepce usporadani krajiny*

15. 'V kapitole E.2 se méni oznaceni ploch K.1 N04-LS a K.2 N02-LS

16. V kapitole E.4 se méni oznageni a nazvy ploch plechy lesni vSeobecné-LS LU).

17. 'V kapitole E.5 se méni oznaceni a nazvy plochy zemédélské-FFP{ZT),-trvale travnich porostd (AL)

18. Nazev kapitoly F. se upravuje takto: ,Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti®

Dale se upravuje tabulka:

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kéd plochy
F1. PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BO BV
F2. PLOCHY-VEREJNYCHA PROSTRANSTVI - VSEOBECNEA PO PU
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI—VEREJNA ZELEN SIDELNI | RZ ZS
OSTATNI
F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE oV
F5. PLOCHY REKREACE—SOUKROME INDIVIDUALNI RSRI
F6. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY — SILNICNI DS
F7. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY —UCELOVE JINA BU DX
F8. PLOCHY SMISENEVYROBANI—ZEMEDELSKEA A LESNICKA SzZVz
Fo. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE W WU
F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF ORNA PUDA ZZ AP
F11. PLOCHY ZEMEDELSKE —TTP TRVALE TRAVNI POROSTY ZTF AL
F12. PLOCHY LESNI VSEOBECNE LS AU
F13. PLOCHY-ZELENE —\/YHRAZENE- ZAHRADNI| A SADOVA 77

19. V podminkach pro vyuziti ploch se ménni nazvy ploch dle jednotného standardu takto:

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

BYDLENI VENKOVSKE (BV)
Zaroven se v podminkach prostorového uspofadani doplfuje odrazka ,- nové oploceni smérem k verejnému
prostoru muze byt vysoké nanejvys 1,6 m a musi respektovat tradi¢ni architektonické a materialové feseni,
prihlednost oploceni je stanovena jako minimalni 30 % *“

F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI—OBECNE(PO)
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
dale se v druhé odrazce pfipustného vyuziti doplfiuje slovo vefejné

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (PZ)

ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)
Zaroven se v pripustném vyuziti doplfiuje odrazka ,- drobné stavby pinici funkci obéanské vybavenosti (napf.
altdny, podia a taneCni parkety, vefejna wc), zaroveni se v podmineCné pfFipustném vyuziti doplfiuje
odrazka ,- drobné stavby za podminky, Ze slouZzici pro udrzbu téchto vefejnych prostranstvi a zelenéu

F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI{OV)
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OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)

F5. PLOCHY REKREACE — SOUKROME (RS)
REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI(DS)
DOPRAVA SILNIENI (DS)

F7. PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY - USELOVE (DU)
DOPRAVA JINA (DX)

Fs. e ) L. .
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Zaroven se v podminecné pfipustném vyuziti doplfuje odrazka - bydleni maijitele vyrobniho arealu / farmy

F9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)
VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

F10. PLOCHY ZEMEDELSKE —ZPF (27)

ORNA PUDA (AP)
Zaroven se v podminecné pfipustném vyuZiti upravuje prvni odrazka: - deprovodné-stavby pro-hospodafska
zvifata® stavby pro zemédélstvi rozvijejici stavajici areal zemeédélské vyroby za podminky, Ze nebudou
situovany blize nez 100 m od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na
kvalitnich zemédélskych padach s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt tyto stavby umistovany
na horizontech, a v pohledové exponovanych mistech v krajinég;

Zaroven se v nepfipustném vyuZiti rusi prva a pata odrazka

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP {ZT)

TRVALE TRAVNi POROSTY (AL)
Zaroven se v podminecné pfipustném vyuZiti upravuje prvni odrazka: - deprovodné-stavby pro-hospodafska
zvifata® stavby pro zemédélstvi rozvijejici stavajici areal zemédélské vyroby za podminky, Ze nebudou
situovany blize nez 100 m od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na
kvalitnich zemédélskych padach s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt tyto stavby umistovany
na horizontech, a v pohledové exponovanych mistech v krajinég;

Zaroven se v nepfipustném vyuZiti rusi prva a pata odrazka

F12. PLOCHY LESNI (LS)
LESNi VSEOBECNE (LU)

F13. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (ZZ)

20. V kapitole G) se v nazvu kapitoly rusi text: ,pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit*
a déle se upravuje seznam VPS a VPO a méni se jejich oznageni takto

VP.1 VPS04 VEREJNE PROSTRANSTVI R06-PO 7.6
(mistni komunikace)

VP.2VPS02 VEREJNE PROSTRANSTVI R09-PO 2.9
(pFistupova komunikace)
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VT.6 VPS06 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(kanalizace)

VT.7VPS07 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(kanalizace)

21. Kapitola H) ,Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro
které |ze uplatnit pfedkupni pravo“ se rusi
22. Oznaceni kapitoly I) se méni na H) a dale se upravuje nazev kapitoly takto: STANOVENi
KOMPENZACNICH OPATREN| PODLE-§-50-ODST--6-STAVEBNIHO-ZAKONA PODLE ZAKONA
O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA
23. Oznacleni kapitoly J) se méni na l)
dale se upravuje tabulka uzemnich rezerv takto:
Kéd puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpUsob vyuziti Plocha
oznagd. (m?)
R.1 V01-RS Snory rekreace individualni (RI) 21680
R.2 V02-BO Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 5950
R.3 V03-BO Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 4 690
Celkem: 32 320
24. Kapitola K) se rusi
25. Dopliiuje se kapitola J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
V UZEMI PODMINENO UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY
S textem ,UP nevymezuije plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy.”
26. Oznaceni kapitoly M) se méni na K) a v jejim nazvu se rusi slova ,stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vioZzeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti*
27. Oznaleni kapitoly M) se méni na L)
28. Dopliiuje se kapitola M) VYMEZENiI PLOCH A KORIDIRU V NICHZ JE ROZHODOVANI V UZEMi

PODMINENO ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

S textem ,UP nevymezuije plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno

architektonickou nebo urbanistickou soutézi.”

20.

30.

Oznaceni kapitoly P) se méni na N) a v nazvu této kapitoly se rusi slovo ,etapizace”
dale se nahrazuje slovo ,pfestaveb® slovem ,transformacni*

Oznaceni kapitoly Q) se méni na O), a dale se rusi slova v nazvu kapitoly ,nebo urbanisticky”, , pro
které muze vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt*
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31. Oznaceni kapitoly R) se méni na P)

32. Déle se dopliiuje kapitola O) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

S textem

Pro Gcely UP Pelechy jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zplsoby vyuziti.
Soudasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuZivana uzemi povétsinou
v zastavéném Uzemi, kterda mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z&té€Zz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

c) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkim uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapogitdvanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku €i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy pfestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

g) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny udel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplisobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZiti.

Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto uc¢elu uréeny (rodinny diim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 70 m? (nové
umistované stavby)
- izolaéni a ochranna zelef — zahradni a terénni Upravy zajiStujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a polovefejna zelen — vétSi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédeélského plidniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areal(l, ohrazeni pastvin
a vybéhu, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zeleri — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouZici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelen v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefl, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tok a v litordlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vySkova hladina zastavby - nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho bodu
rostlého terénu
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- vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych Zzivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuZiti nad miru
stanovenou pfislusnym pfedpisem

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z ZivociSné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaZe a sildZnich Stav

- chov domacich a hospodaiskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komercni ucely.

- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pldorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vySSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem mistné
tradi¢niho typu (sedlova, polovalbova stfecha), minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.
Materialové a konstruk&ni feSeni respektuje okolni zastavbu.

- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho obc&anského
vybaveni poskytujici rekreatn& ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pFip.
penziony

- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. V platném znéni

- prahlednost oploceni je stanovena jako minimalni 30 % *

POVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECNA PRUHLEDNOST 30% NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v ¢asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové &asti
oduvodnéni UP.

a rusi se text ,Seznam pouzivanych pojm( a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POJMU A
ZKRATEK v textové &asti odivodnéni UP.
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A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMIHO PLANU

Obec Pelechy, na zakladé schvalené zpravy o uplatiiovani se zadanim zmeény €. 1 zastupitelstvem
obce Pelechy, rozhodla o pofizeni zmény &. 1. UP Pelechy. Pozadavek na tzv. SEA nebyl uplatnén.
Sloucené projednani se konalo dne 14.10.2025 v budové obecniho ufadu v Pelechach. K predlozenému
navrhu nebyly uplatnény zadné pfipominky, byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska, pfipadné
stanoviska pozadujici doplnéni nékterych pozadavku.

Krajsky ufad, jako nadfizeny (fad, vydal své souhlasné stanovisko, ve smyslu § 101 stavebniho
zakona, dne 21.11.2025. Néasledné pfedal pofizovatel dokumentaci k vydani v zastupitelstvu obce Pelechy.

VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A

S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

ZUP je zpracovana v souladu s cili Gzemniho planovani dle §38 a ukoly Gzemniho planovani dle §39
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- ZUP vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spodivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi,

- pfi feSeni ZUP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje FeSeného

Uuzemi,

ZUP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uUzemi, v&etn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi,

- ZUP neméni stanovenou koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uuzemi,

byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi,
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- ZUP vytvafi podminky pro zabezpe&eni rozvoje dopravni a technické infrastruktury,
B2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

ZUP Pelechy je zpracovana autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho zakona
i zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a vykonu povolani autorizovanych
inzenyrt a technikda ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisl v souladu s pozadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich vyhlasek.

ZUP Pelechy je tak svym ugelem, obsahem, procesnim prib&hem pofizeni a zpsobem zpracovani
v souladu s vySe uvedenymi poZadavky a rovnéZz v souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich
predpist a s pfilohou &. 8 k této vyhlasce. Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi
zejména z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu sidla a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostiedi.

ZUP Pelechy je fe$ena v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a je provedena dle vyhlasky ¢. 157/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Grafické zobrazeni UP je zpracovano dle Standardu vybranych &asti Gzemniho planu a s ohledem
na prehlednost pfedavané informace.

Navrh zmeény byl zvefejnén dalkovym zpUsobem na webovych strankach pofizovatele i v prostfedi
Narodniho geoportalu tzemniho planovani a projednan v souladu s pozadavky stavebniho zakona.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje — doruc¢eno 7.11.2025 — souhlasné
stanovisko nadfizené organu podle § 101 stavebniho zékona.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH ZVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Povodi Vlitavy, zavod Berounka — doruéeno 1.10.2025 — doplnit zaplavové uzemi toku Zubfina a do
koordinac¢niho vykresu vSechny vodni toky, linie, koryta vodnich tok(l a hlavnich odvodnovacich zafizeni.
Pozadavek zapracovan.

CEZ distribuce — dorugeno dne 15.10.2024 — pozadujeme respektovat ochranna pasma stavajicich tras a
pfipojek vedeni 110 kV a 22 kV, v&. umisténi trafostanic a ostatniho vedeni.

Ministerstvo primyslu a obchodu — doru¢eno dne 23.10.2025 — souhlas bez pfipominek
Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje — doru¢eno dne 30.10.2025 - souhlasi
Ministerstvo vnitra CR — odbor spravy majetku — dorugeno 24.10.2025 — souhlas bez pfipominek

Ministerstvo Zivotniho prostfedi — odbor vykonu statni spravy Il — dorueno 15.10.2025 — nemame
poZadavky ani namitky

Ministerstvo obrany — odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru — doruceno dne
7.10.2025 — pozadavky ministerstva obrany zapracovany.

Statni pozemkovy ufad — doru¢eno 27.10.2025 — souhlasi
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Méstsky ufad Domazlice, odbor Zivotniho prostfedi — souhrnné stanovisko — doru¢eno 14.10.2024 — bez
pfipominek

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — doruc¢eno 14.10.2024 — organ ochrany ZPF, bez
pfipominek

VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE CR

Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla usnesenim vlady CR &. 929 schvalena dne
20.7.2009. Aktualizace é.1 PUR CR byla Usnesenim Vlady CR &.276 schvalena dne 15.4.2015.
Aktualizace €.2 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 629 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace &.3
PUR CR byla Usnesenim viady CR &. 630 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace ¢.5 PUR CR byla
Usnesenim vilady CR &. 833 schvalena dne 17.8.2020. Aktualizace ¢.4 PUR CR byla Usnesenim viady
CR &. 618 schvalena dne 12.7.2021. Aktualizace ¢.6 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 542
schvalena dne 19.7.2023. Aktualizace &.7 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 89 schvalena dne
7.2.2024. Zména ¢.9 PUR byla usnesenim vlady CR &. 64/2025 schvalena dne 29.1.2025. Zména ¢&.8
PUR byla usnesenim vlady CR &. 633/2025 schvalena dne 27.8.2025.

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji zPUR CR Z&dné konkrétni pozadavky ani omezeni. Re$ené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Nejbliz§i rozvojova oblast je
oblast OB5 - Plzen, nejblizSi rozvojova osa je osa OS1 Praha — Plzen — Rozvadov (- Nirnberg). Zakladem
této rozvojové osy je dalnice D5. ReSené Uzemi je nové zafazeno do Specifické oblasti SOB10, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni. Dale je feSené Uuzemi nové
zarazeno do Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
Koncepce rozvoje feSeného uzemi se Zménou &€.1 neméni. Je v souladu s obecnymi republikovymi prioritami
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

Zména &.1 UP rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty dzemi,  v€etné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat réz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazdna s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlediiovat také poZadavky na zvySovani

kvality Zivota obyvatel Uzemi i s jeho uZivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné tuzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajinég,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti obCanské vybavenosti, zajisténi  socialnich
sluZzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajidténi dopravni obsluZnosti,...),

- v nezastavéném Uzemi feSit ochranu Uzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatreni.

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemeédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuiivépl’ a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné ro;poéty na dopravu a energie, které
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koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj izemi.
Zména UP byla zpracovana v souladu s témito poZzadavky.

D2. VYHODNOCENi SOULAD S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

URP byl vydan usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 28. srpna 2024 &. 581/24 s Gg&innosti
od 29.10.2024. URP neni zatim zavazny pro pofizovani Gzemné planovaci dokumentace.

D3. VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PLZNSKEHO KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje
dne 2. 9. 2008 &. usnesenim 834/08 (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢.1 vydané usnesenim &. 437/14
dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvem Plzenského kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18 dne
10. 9. 2018 Zastupitelstvem Plzeniského kraje, s nabytim uéinnosti dne 29. 9. 2018, Aktualizace ¢. 4
vydané usnesenim €. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzenského kraje, s nabytim u€innosti
dne 24.1. 2019 a Aktualizace €. 3 vydané usnesenim ¢.1315/23 dne 4.9. 2023 Zastupitelstvem
Plzeiského kraje, s nabytim G¢€innosti dne 28.9. 2023.

Regené Uzemi neni zafazeno do Z4dné rozvojové oblasti &i osy, je vak soudasti specifické oblasti
SON 1 Cesky les, kde je tfeba respektovat tyto podminky pro rozhodovéni o zménéach v tzemi:

- posilovat sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti véetné posileni infrastruktury, zejména
rekreaCni vybavenosti a dopravni propojeni navazujici na zvySeni prostupnosti hranice se SRN,

- pfi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat charakter specifické oblasti a potfeby zachovani
podminek kvalitniho zivotniho prostiedi,

- vytvaret uzemni podminky pro zafizeni zimni rekreace i mimo hlavni stfediska,

- vytvafet uzemni pfedpoklady pro rozvijeni systému pfeshraniéni dopravy, péSich a cyklistickych
tras.

Ukoly pro izemni planovani obci v SON 1:

- vytvafet uzemni pfedpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu,

- roz8ifovat plochy pro bydleni v&etn& pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem
na rekreacni zatizeni Uzemi),

- vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradiéni obory podnikani
a sluzby pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prostfedi a posileni soudrznosti
obyvatel Uzemi,

- koordinovat uzemné planovaci ¢innost pfihrani¢nich obci a Uzemni rozvoj oblasti s némeckou
stranou.
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Zména ¢&.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

Ze ZUR PK, resp. z platnych Aktualizaci ZUR PK, vyplyvaji pro UPD fe$eného Gzemi nasledujici
pozadavky:

- zohlednit a zpFesnit osu nadregionalniho USES a regionalniho USES;

- respektovat Gzemi pfirodniho parku Cesky les;

- respektovat vymezené oblasti se zvySenou ochranou krajinného razu;

- respektovat stanovené cilové kvality vymezené krajiny KR04 V3erubska vrchovina.

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch minimalizovat zabory zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu;

- upfednostfovat volné plochy v zastavénych uzemich a plochy brownfields;

- prostfednictvim své koncepce rozvoje Uzemi vytvaret pfedpoklady pro komplexni stabilizaci
a posileni sidelni struktury regionu zejména navrhovymi plochami bydleni.

V ramci hlavnich cili Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:
-k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce uzemi,
- racionalnim vyuzZitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje, zejména
na zivotni prostiedi,
- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,
- vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,
-  pfi ndvrhu rozvojovych ploch minimalizovat zédbory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané,
chranit z&kladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zmé&nami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit.

Bod A./

Spinéni pozadavkil na zakladni koncepci rozvoje GUzemi obce vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK
a dal$ich $irsich Gzemnich vztaht je popsano v kap. D. textové &asti odtvodnéni UP.

Limity vyuziti uzemi dle UAP ORP Domazlice (aktualizace 2024), dle pravnich predpis(i a spravnich
rozhodnuti byly prevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad
do feSeného Uzemi, nebyly zaznamenany.

A.1 / Splnéni pozadavkl na urbanistickou koncepci je popsano v kapitole 1.3 a 1.4 textové Casti
odGvodnéni ZUP. P¥i urbanistickém rozvoji byl kladen ddraz na intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi
a minimalizaci fragmentace nezastavéného uUzemi. Jsou stanoveny a respektovany kulturni hodnoty uzemi
aje uréen zplsob jejich ochrany. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. s prostorovymi a funkénimi regulativy.

A.2 |/ Splnéni pozadavkd na koncepci verejné dopravni infrastruktury je popsano v kapitole 1.6.1
textové &asti oddvodnéni ZUP. Splnéni pozadavkd na koncepci vefejné technické infrastruktury je popsano
v kapitole 1.6.2 textové &asti odGvodn&ni ZUP. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly
zafazeny mezi VPS.

A.3 / SpInéni pozadavkl na koncepci uspofadani krajiny je popsano v kapitole 1.7 textové Casti
odGvodnéni ZUP.

Bod B. /

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv nebyly ve zpravé o uplatfiovani UP
Pelechy uplatnény.

Bod C./

UP stanovuje:

- VPS, VPO pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Bod D./

Pozadavek na vypracovani regulaéniho planu nebyl v souladu se zadanim ZUP stanoven.

PoZadavek na vypracovani Gzemni studie nebyl v ZUP stanoven.
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Zména &.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

Bod E./

V ramci projednani Zpravy o uplatiiovani UP Pelechy nebyl vznesen pozadavek na zpracovani
variantniho feSeni.

Bod F./

Byla dodrzena formalni stranka textové i grafické &asti navrhu UP dle pozadavk( Zadani.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDIi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOSTI
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Krajsky Gfad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi ZUP Pelechy z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi a vyhodnoceni vlivi ZUP na udrZitelny rozvoj Gizemi.

ZUP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptadi oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem
ke skute€nosti, Ze se v feSeném Uzemi uvedené lokality nenachazeji.

Stanovisko Krajského uradu Plzefiského kraje &.j. PK-ZP/4860/25

G. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMi

Krajsky ufad Plzefiského kraje, jakoZto pfislusny ufad z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., nepozadoval zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi (SEA). Z toho ddvod nebylo ani zpracovano vyhodnoceni vlivd Zmény & 1 UP Pelechy

na udrZitelny rozvoj uzemi.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENIi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad Plzenského kraje, jakozto pfisluSsny ufad z hlediska posuzovani vlivu na zivotni
prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., nepozadoval zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni
prostfedi (SEA). Z toho ddvod( nebylo ani zpracovano vyhodnoceni vlivd Zmény & 1 UP Pelechy

na udrZitelny rozvoj uzemi.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE

VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST 3.

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, na kterém byl zpracovan UP Pelechy, je digitalni katastraini mapa.

V platné Uzemné planovaci dokumentaci UP Pelechy, ktera nabyla uginnosti dne 3.2.2020, byly
vymezeny hranice zastavéného Uzemi. Stanovené hranice zastavénych Uzemi tedy vychazi ztéchto
dokumentl a jsou zpfesnény podle nového mapového podkladu. Od doby vydani uzemniho planu Pelechy
doSlo k zastavéni nékolika zastavitelnych ploch. Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu
1.7.2025.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1. HLAVNI CiLE ROZVOJE UZEMIi (VIZE)

Hlavni cile rozvoje Uzemi obce nejsou Zménou &.1 UP Pelechy mé&nény.
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Zména &.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

12.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
KULTURNi HODNOTY UZEMi
Lokality feSené Zménou &.1 UP Pelechy nejsou situovany v blizkosti nemovity kulturnich pamatek.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi
Zvlasté chranéna uzemi:
Lokality feSené Zménou &.1 UP Pelechy nejsou situovany v zvlasté chranéném Gzemi.

Obecné chranéna uzemi:
Do feSeného uzemi zasahuje plocha pfirodniho parku § 12 zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Prirodni park Cesky les — zasahuje pfevaznou &ast feSeného Uzemi. Hranici tvofi silnice Paseénice —
Pelechy-Tlumacov. Pfedmétem ochrany je zachovana razovita krajina v podhufi vysSich poloh hlavniho
htebene Ceského lesa s fadou dochovanych kulturné — historickych i pfirodnich hodnot. PFirodni park
zaroven fakticky vytvafi ochranné pasmo vyhlagené CHKO Cesky les. V plose pFirodniho parku je situovana
jedna vécna zména, ktera méni vyuZitelnost pozemku ze zahrady na plochu bydleni a to v rdmci hranice
soucasné zastavéného uzemi

Vyznamny krajinny prvek: V feSeném uUzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona
— lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy dle § 3 pism. b zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich pfedpisd. VKP, tvofici krajinnou matrici a zaklad krajinného razu, musi byt zachovany.
Jedna se v prevazné vétSiné o rozptylenou krajinnou zelen. Nenachazi se zde zadny registrovany VKP.
Zména UP do t&chto prvkl nezasahuije.

Pamatné stromy: VieSeném uUzemi se nenachazeji Zadné pamatné stromy dle § 46 zdkona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zdkona €.114/1992 Sb.,
oochrané pfirody a krajiny v platném znéni. Dale se zde nevyskytuji uzemi biosférické rezervace
ani geoparku (Unesco).

Do Fe$eného Uzemi nezasahuje Zadné smluvné chranéné uzemi (SCHU) dle § 39 zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni. Nejsou zde ani registrovany vyznamné
geologické lokality.

DalSi hodnoty:

Celé FeSené Uzemi je zaFazeno dle AOPK CR do migraéné vyznamnych tGzemi.

Redené Uzemi spada dle ZUR PK do Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu — oblast
DomaZlickochodska a Babylonskd. Krajina v feSeném Uuzemi méa vysokou estetickou hodnotu a zachovalost
puvodni druhové sklady flory.

13. URBANISTICKA KONCEPCE
Zména c.1 UP Pelechy urbanistickou koncepci neméni, navrzené zmény ji respektuji.

14. VYMEZENi PLOCH ZMEN
ZASTAVITELNE PLOCHY

- 212 (Pelechy-severovychod) ... jedna se o vymezeni pozemku pro mozné umisténi jednoho
rodinného domu. Dopravni obsluha se predpoklada pres plochu Z.2, se kterou bude vymezena
plocha Z.12 tvorfit jeden funkéni celek. Pozadavek vlastnika na vymezeni celého pozemku nebyl
do Zmény &.1 UP Pelechy zahrnut, protoZe je nezadouci, aby byl umistén rodinny dim bez piimé
vazby na soucasné zastavéné Uuzemi. Plsobilo by to v krajiné rusivym dojmem a narusovalo by to
obraz sidla v krajiné.
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Zména &.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

Limitujicimi prvky nejsou;

TRANSFORMACNI PLOCHY

- T.4 (Pelechy-jih) ... tato transformacni plocha méni vyuziti ¢asti pozemku patficimu k rodinnému
domu a reflektuje stavajici vyuZiti. Zarovefi umozZriuje umisténi drobnych staveb souvisejicich
s bydlenim.
Limitujicimi prvky jsou: Pfirodni park Cesky Les;

I5.  SYSTEM SIDELNi ZELENE
Do systému sidelni zelené je zapoctena i zelen v ramci stabilizovanych ploch bydleni. Zména ¢.1
uzemniho planu do navrzeného systému nezasahuje.

16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava:

Koncepce dopravni infrastruktury byla respektovana. Lokality fe$ené Zménou &.1 UP Pelechy
neovlivni svym rozsahem a charakterem systém silni¢ni dopravy v feSeném tzemi.

Ugelové komunikace:

Lokality feSené Zménou &.1 UP Pelechy nevznasi pozadavky na vybudovani novych Géelovych
komunikaci. Polni cesty budou konkrétné vymezeny planem spole¢nych zafizeni v budoucich komplexnich
pozemkovych Upravach.

Doprava v klidu:
Plochy, navrzené Zménou UP &.1 nevyvolaji pozadavky na vybudovani novych parkovacich stani.

Cyklisticka a pési doprava:
Navrzené feSeni neovlivni stavajici cyklistické a pési trasy. Pro rozvoj téchto forem dopravy budou
v budoucnu vyuzity polni cesty vymezené planem spole€nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.

Zelezniéni doprava:
Re$enym GUzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat'.

Letecka doprava:
V FfeSeném Uzemi se nenachazi letisté ani vzletova a pfistavaci draha, nezasahuje sem ani OP
letiste.

16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNi HOSPODARSTVI
Vodni zdroje a zasobovani vodou:
Zména &.1 UP koncepci zasobovani vodou neméni.

Cisténi odpadnich vod:
Koncepce likvidace odpadnich vod se neméni.

Odvadéni dest'ovych vod:

Koncepce odvadéni destovych vod se neméni. Doporuceny jsou pfirodé blizké zpusoby nakladani
s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrzovaci nadrze s pfepadem a postupnym upousténim, vsakovaci jimky,
retencni tliné, apod.

ENERGETIKA
Zasobovani elektrickou energii:
NavrZené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani uzemi elektrickou energii.
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Zména &.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

Zasobovani zemnim plynem a teplem:
Bezezmény.

Obnovitelné zdroje:
V navrzené lokalité se nepfedpoklada s umisténim zadnych zdroju z obnovitelnych energii.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE
Zménou &.1 UP nedojde k ovlivnéni stavajiciho systému.

NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady zlistava zachovana.

16.3. OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici ob&anska vybavenost je respektovana.

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Zména ¢€.1 respektuje stavajici a vymezena vefejna prostranstvi, nova vefejna prostranstvi
vymezovana nejsou.

I7.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Lokality navrzené Zménou &.1 UP nemaiji zasadni vliv na koncepci usporadani krajiny.

I71. USES
Zména &.1 UP do vymezeného systému nezasahuije.

17.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Nebude Zménou €.1 ovlivnéna.

17.3. PROTIEROZNi OPATRENI
Zména UP &.1 nenavrhuje nova protierozni opatfeni.

17.4. OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRIZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY
V feSeném Uzemi se neuplathuji zaplavova Uzemi se stanovenou hranici odpovidajici pratoku
velkych vod Qs, Qa0 Qs0 @ Q100. ZMéna UP nezasahuje do vodniho rezimu krajiny.

17.5. DALSIi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
Zména UP nevymezuje nova opatfeni ke zvySovani stability a biodiverzity krajiny.

17.6. ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY
Zménou €.1 nejsou ménény odtokové poméry v uzemi.

I7.7. DOBYVANIi NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin:

V feSeném Uzemi neni vymezen dobyvaci prostor (DP), nejsou zde evidovana chranéna loziskova
uzemi (CHLU), nenachazi se zde vyhradni bilancovana ani nebilancovana loZiska nerostnych surovin & ani
prognézni zdroje.

Stara dlIni dila, poddolovana Uzemi, sesuvna Uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni daini
dila &i haldy se zde nevyskytuji.

UP nenavrhuje zadné plochy pro dobyvani nerosto.

I8.  STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMi

V feSeném Uzemi neni evidovano zadné kontaminované misto ani zadna jina ekologicka zatéz Ci
skladka.
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Zména ¢&.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekti
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektll tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi.

VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci €.1, .2, .3 a ¢.4.

K. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni pocltu proluk
a dosud nezastavénych pozemk( v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a dale pak ploch prestaveb —
viz tabulka nize:

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Predpokl.
| éislo pozemku dle KN plocha rodinnyc | bytovych pocet
(m? h domii | jednotek | obyvatel
T.1 (Pelechy -jih) 1620 1 1 3
T.3 (Pelechy -stfed) 2580 2 2 6
parc.¢.1629 1628 1 1 3
parc.¢. 1630, st.291 600 1 1 3
Celkem 5 5 15

Potencial vyuZiti zastavéného uzemi spolu s vymezenymi transformacnimi plochami v oblasti bydleni
byl stanoven na cca 5 bytovych jednotek, resp. rodinné domy pro cca 15 obyvatel. VSechny tyto pozemky
byly vyhodnocovény v predeslé zmén& UP. Nic se v tomto nezménilo. Pozemky jsou vyuZity jako zahrady
a jejich vyuziti pro rozvoj bydleni se jevi jako teoreticky.

Od vydani UP byly v obci vystavény, nebo jsou ve vystavbé (pfed dokon&enim) celkem 4 rodinné
domy. Pocet obyvatel mirné roste 77 ob. (1.1.2019) 83 ob. (1.1.2025).

Zpracovatel spoleéné s povéfenym zastupitelem zhodnotil potfebnost vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni vymezené platnym UP. Pii rozhodovani o potfebnosti jednotlivych ploch byla zvaZovana
zejména realnost jejich vyuziti v dohledném ¢asovém obdobi. Nové byla zafazena plocha pro bydleni Z.12,
ktera umoZziiuje umisténi jednoho rodinného domu.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny predpokladané (orientaéni) pocty novych rodinnych domd,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych nové navrzenych a upravenych
zastavitelnych plochach feSeného tuzemi.
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Zména ¢&.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni
Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Pocet
plocha | rodinnych | bytovych | obyvatel
lokality domu jednotek
(ha)
Z.12 (Pelechy — severovychod) 0,07 1 1 3
Celkem - 1 1 3

Bilance Zmény &.2 UP:
4 rodinné domy vystavény
1 rodinny dim nové vymezen

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENNIM JEJICH VYMEZENI

UP nestanovuije prvky regulaéniho planu ani jiné odchylné pozadavky na vystavbu.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované ptidné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrang ZPF (Ochrana ZPF
pFi Uzemné planovaci &innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Tfidy ochrany zemédélského ptdniho
fondu®, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti pud v feSeném Uzemi (rozloha 168 ha): zemédélska puda 54,7 % (92 ha), lesy 39,3 %
(66,0 ha), vodni plochy 0,6 % (1,0 ha), zastavéné plochy 2,0 % (1,2 ha) a ostatni plochy 3,6 % (6 ha)
z celkové vymeéry spravniho uzemi obce. Z celkové vyméry zemédélské pudy ¢ini orna puda 5,4 % (5 ha),
TTP 91,3 % (84 ha) a zahrady 3,3 % (4 ha). V feSeném uUzemi se vyskytuji pouze pldy Ill. az V. tfidy
prednosti v ochrané.

Vyhodnoceni zabor(i ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

212

bydleni venskovské 0,070 | 0,070 0,070 -10,070
Plochy bydleni celkem 0,070 | 0,070| 0,000 0,070| 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,070
Plochy zmén celkem 0,070 | 0,070| 0,000 0,070| 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,070

Zdivodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy navrzenych rozvojovych ploch (0,07 ha), navrhovanych vramci UP, dochazi
celkem k zaboru 0,07 ha. Na nejkvalitnéjSich pudach (I. a Il. tfidy ochrany) nejsou vymezeny zadné
plochy zmén. VeSkeré navrhované zabory jsou uskute¢nény na padach v V. stupni ochrany.

VypocCet téchto predpokladanych zabori ZPF byl proveden podle spoleéného metodického
doporugeni Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostiedi MZP
»Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pldni fond v uzemnim
planu“ z ¢ervence 2011. Zabor ZPF pro dopravni infrastrukturu byl vypocten soucinem délky osy koridoru
vymezeného na ZPF a prGmérné Sife stavby v¢. zafez(, naspu a pfikopu. Navrh polnich cest nenese
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Zména ¢&.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

poZadavky na zabor ZPF, nebot pozemky pro né vymezené pozemkovou uUpravou byly vyjmuty z ochrany
ZPF.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporudeni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Novym predpokladanym zaborem ZPF pro bydleni je vymezeni lokality Z.12. Tento predpokladany
zabor je odUvodnitelny dosavadnim vyuzitim ¢asti vymezenych ploch pro bydleni, které je patrné
i v.demografii obce, {j. rdstu trvale Zijicich obyvatel. Rist trvale Zijicich obyvatel je jednou z priorit obce a da
se povazovat za vefejny zajem (vefejny zajem na zajisténi optimalnich podminek pro bydleni, zvySovani
kvality bydleni, stabilizaci populace obce).

Vymezenim nové zastavitelné plochy pro bydleni dochazi rovnéz k naplfiovani ukold pro uzemni
planovani danych ZUR PK pro obce ve specifické oblasti SO01 Cesky les:

- vytvaret uzemni pfedpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu,

- rozSitovat plochy pro bydleni vCetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem

na rekreacni zatizeni uzemi),

Celkové Ize vnimat Zménu é.1 UP Pelechy za pfiméfenou.

Ochrana lesniho ptidniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vyméfe feSeného uzemi je 39,3 % (66 ha). Lesy jsou chranény ze zakona
jako vyznamné krajinné prvky a maji stanoveno pasmo 30 m od okraje lesa, zabezpecujici jejich ochranu.
V feSeném Uzemi se nachazeji pouze lesy hospodarské.

UP neptedpoklada zabor PUPFL.

Zména &.1 UP nenavrhuje nové plochy k zalesnéni.

Kategorie lesa zvlastniho uréeni vymezeny nebyly.

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

V prabéhu projednani nebyly vzneseny zadné pfipominky.

POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Protokol kontrolniho nastroje NGUP je pfilohou této dokumentace

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova &ast Odiivodnéni UP ma celkem 16 stran.
Graficka &ast Oddvodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méritko

04 Koordinaéni vykres M 1:5 000
05 Vykres predpokladanych zabord PF M 1:5 000
06 Schéma zmén M 1:5 000

UP je kompletn& zpracovan digitalnim zpUsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové €asti, PDF vSech vykresu).

Q. VYSVETLENI ZKRATEK

Pro ugely Zmény &.1 UP Pelechy jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BPEJ ... bonitovana ptdné ekologicka jednotka
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Zména ¢&.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

COV ... gistitka odpadnich vod

CSU ... esky statisticky urad

DKM ... digitalni katastralni mapa

DP ... dobyvaci prostor

DTS ... distribucni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

CHLU ... chranéné loziskové uzemi

IP ... interakéni prvek

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP ... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

MU ... méstsky Gfad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP ... ministerstvo Zivotniho prostiedi
NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozs$ifenou plsobnosti
PF... ptdni fond

PK ... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... lzemné analytické podklady
UAN ... tzemi s archeologickymi nalezy
UP ... tzemni plan

UPD ... tizemné planovaci dokumentace
US ... zemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny Krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatfeni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

ZUR PK ... Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

R. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni muze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné ¢.1 Uzemniho planu Pelechy vydanému formou opatieni obecné povahy nelze dle ust.§
173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podat opravny prostredek.
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Zména &.1 Uzemniho planu Pelechy Oduvodnéni

ER I

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dne.....ccooeeeennnnnnn.
Hana Vachalova Petr Kralovec
starostka obce mistostarosta obce
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| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Uzemi obce Pelechy (ZUJ/kéd obce 566 373)
orozloze 167 ha. ReSené Uzemi tvofi 1 katastralni uzemi Pelechy (756 334), ve kterém se nachazi jediné
sidlo Pelechy a zaniklé sidlo Snory. Trvale zde Zije 77 obyvatel (k 1.1.2019).



A.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi se vymezuje k442049 1.7.2025. Zastavéna Uzemi jsou tvofena zejména

plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE

B1.

B2.
B2.1.

B2.2.

C1.

HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi (VIZE)

UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje fe$eného uzemi:

a) zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky lidové architektury;

b) zachovat obraz sidla v krajing;

c) vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného tuzemi;

d) umoznit rozvoj bydleni za uéelem podpory stabilizace po¢tu obyvatel v sidle;

e) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelenég;

f) chranit volnou krajinu a posilit moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny rozvojem péSich
a cyklistickych tras;

g) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

i) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalsi
zasahy podporujici retenci vod v izemd;

j)  doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNi HODNOTY UZEMi
UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich kulturnich hodnot tzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (&i soubory objekt():
a) venkovské staveni €.p.28 (K1);

b) kaple jihozapadné od Pelech (K2)

c) venkovské staveni &.e.2 (K3);

d) venkovskeé staveni €.p.1 (K4);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat objemové, resp. hmotové FfeSeni stavby a jeji
celkovy charakter,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) FeSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl narusen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista,

- nepfipustné jsou nastavby, pfistavby €i stavebni Upravy, ménici zasadné tvar stiechy.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
nejsou vymezeny;

PRIRODNi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje zadné zvlastni pFirodni hodnoty.

URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:



a)
b)
c)
d)

Zakladni déleni ploch je rozliseno

rozvijet sidlo Pelechy:
tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,
zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych ¢i konverzi urbanistické struktury,
vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné tzemi,
umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydleni;
respektovat stavajici obcanskou vybavenost a umoznit jeji dil&i rozvoj i v plochach bydleni;

nevymezovat monofunkéni plochy vyroby;

rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi;

respektovat vySkovou hladinu sou¢asné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;
respektovat charakter venkovské zastavby;

podpofit a rozvijet pési a cyklistické propojeni Pelech s okolnimi sidly;
rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla

v krajiné.

na plochy stabilizované, plochy zmén a Uzemni rezervy.

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky

pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani.

C3. PLOCHY ZMEN

C3.1. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (Z.X):

rozvojové (
transformacni plochy (pod kédem T.X) a plochy zmén v krajiné (pod kédem K.X).

Kéd puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
oznac.
71 R01-BO Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 2450
7.2 b= Pelechy - severovychod bydleni venkovské (BV) 1940
7.3 R0O3-BO Pelechy - stfed bydleni venkovské (BV) 2650
R04-PZ Pelechy - stfed plochy verejnych prostranstvi - 560
Z4 vefejna zelefi (PZ)
oEso e 6440 0
. Pelechy - jih vefejnd prostranstvi vSeobecna 2 340
2.6 (PU)
7.7 e Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 11 360
7.8 R08-BO Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 5140
e Pelechy - sever vefejnd prostranstvi vSeobecna 480
2.9 (PU)
R10-SZ Severozapadné od Pelech plochy-smiSené vyrobni- 2100
adélske vyroba
7.10 zemeédélska a lesnicka (VZ)
711 R11-2V Pelechy - zapad zelen-zahrady a sady (ZZ) 4 280
7.12 - Pelechy - severovychod bydleni venkovské (BV) 780
39740 34
Celkem: 080

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.




Z.1 R0O1-BO PELECHY - SEVER

Z.2 R02-BO PELECHY — SEVEROVYCHOD
Z.3 R03-BO PELECHY - STRED

Z.4 R05-BO PELECHY - JIHOZAPAD

Z.7 RO7-BO PELECHY - JIH

Z.8 R08-BO PELECHY - SEVER

212 PELECHY SEVEROVYCHOD

- podminky vyuZiti t&chto ploch:

--plochy-bydleni(BO) bydleni venkovské (BV)
--plochy-bydleni(BO) bydleni venkovské (BV)
--plochy-bydleni(BO) bydleni venkovské (BV)
--plochy-bydleni(BO) bydleni venkovské (BV)
--plochy-bydleni{BO) bydleni venkovské (BV)

(BV)

-plochy-bydleni-(BO) bydleni venkovské
bydleni venkovské (BV)

e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.

C3.2. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuije tyto plochy prestavby (T.X):

Kéd puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha
oznac. (m?)
T1 P0O1-BO Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 1620
oo Pelechy - severovychod vefejna prostranstvi vSeobecna 1480

T.2 (PU)
T3 Hos2o Pelechy - stfed bydleni venkovské (BV) 2580
T4 - Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 910
5680
Celkem: 6590

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

T.1 PO1-BO
T.3 P03-BO

PELECHY - JHH
PELECHY - STRED

- podminky vyuziti téchto ploch:

--plochy-bydleni(BO) bydleni venkovské (BV)
--plochy-bydleni(BO) bydleni venkovské (BV)

e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.
e stavby pro bydleni umistované v plose P03-BO budou situovany co nejdale od hranice lesa

C3.3. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE NEZASTAVENEM UZEMIi
UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (K.X):

Kod plvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpUsob vyuziti Plocha

oznagd. (m?)
K.1 NO4-LS vychodné od Pelech lesni vSeobecné (LU) 3 350
K.2 NO2-LS jihozapadné od Pelech lesni vS§eobecné (LU) 8120
Celkem: 11470

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

C4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

UP vymezuije systém sidelni zelené takto:

- zakladnim prvkem systému sidelni zelené je prostor s parkovou Upravou na severnim okraji sidla;

- dale tvofi vefejnd zelefi nedilnou soucast ploch bydleri(BO) bydleni venkovské (BV), resp.
vefejnych prostranstvi, umisténych v téchto plochach;

- UP navrhuje plochu vefejné zelen& Z.4 R04-PZ-za u&elem zfizeni parkové Upravy thoto prostoru

zajistujici prostup sidelni strukturou do krajiny;

V pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi jsou stabilizovany plochy zemédélské—TTP{(ZT) trvale travnich
porostu (AL) pro snizeni rizika vzniku Skod zpGsobenych stékanim povrchovych vod.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:



- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném Uzemi a na uc¢elové komunikace v krajing;

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeler podle prostorovych moznosti
doplfiovana;

-k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjime¢nych a oddvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1.  SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Uzemi zlstane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
[ll. tfidy - plochy depravni-infrastruktury—silnieri(BS): dopravy silnicni (DS).

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno obsluznymi komunikacemi tfidy D (obytna zéna
se smiSenym provozem), nebo individudlnimi sjezdy z pozemnich komunikaci tak, aby byla zajisténa
maximalni prostorova prostupnost zastavéného uzemi.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit’ ugelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami depravri-infrastrukiury—uaéelove (DY) dopravy jiné (DX).

Nové ucelové komunikace je mozné umistovat v ramci relevantnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném uzemi (LS LU, ZT AL, ZZ AP)

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista vramci stavajicich i navrZzenych vefejnych
prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozZno rovhomérné a ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych pfedpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domi
budou zajisténa vzdy minimalné 2 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP respektuje stavajici cyklotrasy i znadené turistické p&si trasy KCT. V rozvojovych lokalitach
budou budovany komunikace typu D se smiSenym provozem pési a automobilové dopravy.

Nové cyklotrasy je mozné v feSeném Uzemi znacit v pfipadé potieby po pozemnich komunikacich
bez ohledu na uzemni plan.

V$echny linie uréené pro p&si a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi
znackami na plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANi VODOU, POZARNi OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného uzemi pitnou vodou vychazi z nastaveného funkéniho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzefiského kraje.

Systém zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou spociva v individualnim zasobovani domacnosti
ze studni. To bude zachovano i v nasledujicich letech. V pfipadé zhorSeni hydrologickych podminek je
vybudovani vefejného vodovodu a vodnich zdroju v souladu s vySe uvedenou koncepci.



Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni je nutno vyhledat individualni zdroje s dostate¢nou
kapacitou a odpovidajici kvalitou pitné vody.

V feSeném Uzemi slouzi pro prvni protipozarni zasah stavajici vodni nadrze v sidle. Dale je mozno
pfi protipozarnim zasahu vyuzit kyvadlovy dovoz vody z nedalekého rybnika v Pasecnici.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod vieSeném Uzemi byla stanovena ve spolupraci
se zastupci obce po zvazeni vSech vstupnich informaci a doporuéeni provozovatele vodovodu a kanalizaci.
Pfi rozhodovani bylo pfihlédnuto k velikosti sidla, morfologii terénu a budoucimu provozu navrZzeného
systému.

UP, na zakladé rozhodnuti obce, navrhuje individualni &i$téni odpadnich vod pomoci mikrogistiren
odpadnich vod, ze kterych budou vycisténé vody odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu vodniho toku.
Pfipustné je zfizeni bezodtokovych jimek a doplnéni stavajicich vicekomorovych septiki vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem. Stanovena koncepce nevyzaduje zménu Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje.

UP nevyluduje vybudovani centralniho zafizeni pro &ité&ni odpadnich vod.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vySe popsanym zplsobem.

ODVADENIi DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuZiti staveb vFeSeném
uzemi je povinnost stavebnika zajistit vsakovani nebo zadrzovani a regulované odvadéni povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosferickych srazek na tyto stavby pfednostné na pozemku stavby. Pro regulované
odvadéni téchto vod bude slouzit nadale jednotna kanalizace.

Odvadeéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni
zadouci. Destové vody budou dle moznosti vsakovany nebo zdrzovany a regulované odvadény
do recipientl. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucéelovych komunikaci a cest pro péSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpUsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neskodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGli

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze sou€asného usporadani sité
vysokého napéti a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Vyhledovy narGst potfeby el. energie vymezeny
plochami zmén neni vyrazny. Budouci potfeby elektrické energie budou feSeny vyménou stavajicich
transformatorll pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrZzenych lokalit bude feSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodl a to zejména podzemnim kabelovym
vedenim. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych
navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajicich distribu¢nich transformacnich stanic
(DTS) nebo pfimo z vedeni 22 kV VN vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obCanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné vefejné (OV)
ve stabilizovanych ¢astech uzemi.

V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BO
BV je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?>.

DA4. VEREJNA PROSTRANSTVI



UP respektuje vSechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi, ktera vymezuje jako stabilizované
plochy s kddovym oznaéenim PO PU a-PZ.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy a transformaéni plochy pkestavby—s funkci vefejného
prostranstvi vSeobecné (PO PU):

- Z.6 RO6-PO v jizni Casti sidla pro zajisténi prostupnosti sidelni struktury, resp. pro dopravni
obslouZeni navrzenych rozvojovych ploch bydleni Z.5 R85-BO a Z.7 R07-BO;

- Z.9 R09-PO v severni Casti sidla pro zfizeni pfistupové komunikace k navrzenym plocham bydleni;

- T.2 P02-PO na vychodnim okraji sidla pro zpfistupnéni a dopravni obsluhu vymezené plochy
bydleni Z.2 R02-BO, tato plocha rovnéz slouzi jako obratisté pro autobusovou dopravu;

UP dale umoziiuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti podle
regulativil stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuZiti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Gzemi, v€etné funk&nich Casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostatedného podilu
novych prvku "environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) v nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat neZadouci zasahy v krajiné, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech
(napf. na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) disledné obnovovat a rozvijet pdvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajinég;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostateéné schopnosti retence vody v Uzemi, tzn.
zvysit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sit& (zejména mikrotoky v horni &asti povodi),
udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umozriujici prostupnost a rekreani vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro priibéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Uprav a prvkd USES;

g) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (Sastedné& funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho reZimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E2.  VYMEZENi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmén K.1 N01-LS a K.2 N02-LS, které navazuji na souvislé lesni celky
za ucelem jejich zalesnéni.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4.
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aprvkd USES dle kap. E3 a vy$e uvedenych ploch krajinné zelené. Stavajici vodni plochy, toky, vodni
zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro pinéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné.
Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimalni Sifi 8 m alesporni na jednom bfehu podél vodnich toku
pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zplsobem vymezuje v FeSeném Uzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybsjici, tzn. nefunkéni skladebné
gasti USES na regionalni hierarchické urovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztah(.

Pro v&echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funké&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterda nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi preru$eni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech:;

- zahrady, vefejna zelefi a vefejna prostranstvi za predpokladu, e USES prochazi zastavénym
Uuzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje &i znemozfiuje funkénost prvkd USES nebo sniZuje dosaZeny
stupefi ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym uzemim.

E3.1. NADREGIONALNIi A REGIONALNi UROVEN USES
UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, dale jej zpFestiuje a vymezuje jeho
skladebné ¢Gasti.

Prehled skladebnych &asti USES na regionalni hierarchické drovni v&etn& vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sif | Kéd VPO
ka

NRBK.104 funkéni, mezofilni Cerchov-Béle¢ - -

RBC.1051 funkéni mezofilni Stara Hut 0,68 ha -

E3.2. LOKALNi UROVEN USES
Prehled skladebnych &¢asti USES na lokalni hierarchické urovni véetné& vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Sitka Kéd VPO
LBK.56 funkéni, mezofilni - 25m -

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

1"



Uzemni podminky pro prostupnost krajiny FeSeného UGzemi primarné zajistuje sit Gcelovych
komunikaci.

UP dusledné respektuje a stabilizuje stavajici Ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.
V pfipadé potifeby je mozné umistovat u¢elové komunikace v relevantnich plochach nezastavéného tzemi.
v souladu s podminkami pro vyuziti téchto ploch.

Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umoZfiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (pleehy lesni vSeobecné-LS LU).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti p&Simi i cyklisty.

E5. PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany uzemi UP stanovuje tyto podminky:
a) UP stabilizuje plochy zemédélské— TTP trvale travnich porostll (AL) na svazitych &astech
feSeného Uzemi za ucelem ochrany pudy pfed erozi;
b) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro rozclenéni pozemk( — napf. meze, prilehy,
zatraviiovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

E6. OCHRANA PRED POVODNEMI

UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich toku véetné Uprav
bfehovych;

b) zvysit retenéni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova tzemi, malé retenéni nadrze,
tiné, soustavy malych tani a mokrady);

c) zrusit dnes jiz neopodstatnéné ploSné meliorace zemédélskych ploch;

d) optimalizovat strukturu zemédélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z uzemi.

E7.  DALSIi OPATRENiI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) revitalizace vodnich tok(, navrh navratu vodoteci do plvodnich tras, event. obnova a tvorba
dalSich mokradnich biotopl v feSeném Gzemi;

b) zakladani a doplhovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic a pfi navrhovanych ucelovych komunikacich;

c) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk &i extenzivnich ovocnych sadl na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riznych mokfadnich biotopu atd.

E8.  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

UP stanovuje koncepci rekreaéniho vyuzivani krajiny:

a) pfi rekreanim vyuzivani krajiny musi byt respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES;

b) vystavba zafizeni hromadné verejné rekreace se nepfipousti;

c) UP umoziiuje vybudovani drobnych doprovodnych staveb a zafizeni pro cykloturistiku a p&si
turistiku, potazmo hipoturistiku v krajinég;

d) vySe zminéné stavby a zafizeni nesmi pfi svém vzniku a provozu negativné ovlivnit stavajici
pfirodni poméry v Uzemi.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuZiti Uzemi je zakladni plocha. Pro kazdou z&kladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému ucelu vyuziti.
Vyjimecné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
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infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BO BV
F2. PLOCHY VEREJNYCHA PROSTRANSTVI - VSEOBECNEA PO PU
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI—VEREJNA ZELEN SIDELNI | PZ ZS
OSTATNI

F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE oV
F5. PLOCHY REKREACE—SOUKROME INDIVIDUALNI RSRI
F6. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY — SILNICNI DS
F7. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY —UCELOVE JINA BU DX
F8. PLOCHY SMISENE-VYROBANI—ZEMEDELSKEA A LESNICKA SZVz
Fo. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE W WU
F10. PLOCHY ZEMEDELSKE —ZPF ORNA PUDA ZZ AP
F11. PLOCHY ZEMEDELSKE —TTP TRVALE TRAVNI POROSTY ZF AL
F12. PLOCHY LESNI VSEOBECNE LS AU
F13. PLOCHY ZELENE —\/YHRAZENE- ZAHRADNI| A SADOVA 77

F1. PLOCHY BYDLENI{(BO)
BYDLENi VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuziti:

- stavajici stavby bytovych domu

- doplikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kulny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim™*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukroma a polovefejna zelen*

Podminéné pfipustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?

- stavajici provozovny za podminky nenavySovani kapacity

Nepfipustné vyuZiti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci

- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naro¢né
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, dale také pro dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30
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- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro plvodni usedlosti* ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek
¢i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- musi byt respektovan charakter venkovské zastavby* s vyjimkou rekonstrukce stavajicich staveb, které
tento charakter nemaiji.

- minimalni vyméra novych stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach je 900 m?

- nové oploceni smérem k vefejnému prostoru a smérem do volné krajiny maze byt vysoké nanejvys 1,6 m
a musi respektovat tradi¢ni architektonické a materialové feSeni, prihlednost oploceni je stanovena jako
minimalni 30 % *

F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi—OBECNE (PO)
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti:

- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné verejné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcCanské vybaveni, slu€itelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby ob¢anského vybaveni nekomeréniho charakteru do 100 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti:
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofradani:

- koeficient zelené& KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych Uzemich a =zastavitelnych plochdch nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (PZ)
ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuziti:

- vefejna zelen

Pfipustné vyuziti:

- chodniky, cesty a stezky, hfisté

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

- drobné stavby plnici funkci ob&anské vybavenosti (napf. altany, podia a tanecni parkety, vefejna wc)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno
- drobné stavby za podminky, Ze slouzici pro udrzbu téchto vefejnych prostranstvi a zelené

Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- koeficient zelené KZ=0,70
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)
OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)

Hlavni vyuZiti:

- neni stanoveno

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby, domy s peCovatelskou sluzbou
- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnoZstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F5. PLOCHY REKREACE — SOUKROME (RS)
REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci (napf¥. ob&anské vybaveni)

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kliny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
s rekreaci

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti:
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- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI(DS)
DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:

- dalnice a silnice

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolani a ochranné zelené&*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obCanské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno;

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mé&fitko a kontext okolni zéstavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridorli, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zustava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (ptvodni funkce)

- v mistech, kde na navrhovany dopravni koridor bezprostfedné navazuji plochy zmé&n, mohou byt tyto
plochy po realizaci dopravni stavby rozSifeny az k jeji hranici, resp. k OP

F7. PLOCHY DOPRAVNIHINFRASTRUKTURY - UCELOVE (DY)
DOPRAVA JINA (DX)

Hlavni vyuziti:

- UcCelové komunikace

- cesty pro péSi a cyklisty

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky pudni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavic¢ky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)
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Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

Fs. e L. ) L . )
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi, s vyjimkou hnojist, silaznich a senaznich Zlab(i a staveb pro skladovani odpadu
ze zivoCiSné vyroby

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- UCelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a speciélnich dopravnich a mechanizaénich
prostredk

- souvisejici obCanské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky, Ze bude slouzit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu

- bydleni majitele vyrobniho arealu / farmy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s pfipustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naroéné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni - zemé&délské musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- koeficient zelené& KZ=0,30

Fo. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)
VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuZiti:

- vodni plochy a koryta vodnich toki

Pripustné vyuziti:

- dali pozemky ur€ené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuZiti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
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- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokh umoznit jednostranny manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m

F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (ZZ)
ORNA PUDA (AP)
Hlavni vyuziti:
- zemédélsky padni fond

Pripustné vyuziti:

- krajinna zelen*

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodrovaci
pfikopy, hraze slouZici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné-stavby pro-hospodafskazvifata® stavby pro zemédélstvi rozvijejici stavajici areal zemédélské
vyroby za podminky, ze nebudou situovany blize nez 100 m od stabilizovanych €i rozvojovych ploch bydleni
a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pldach s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt
tyto stavby umistovany na horizontech, a v pohledové exponovanych mistech v krajiné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou umistovany na horizontech, a
v pohledové exponovanych mistech v krajiné a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pldach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pldu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuziti:
| 5 d&lstvi
- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpad
- dalnice a silnice l.a Il.tfidy, mistni komunikace I. a ll. tfidy

: y <

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢i zajistit nové

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP(ZT)
TRVALE TRAVNiI POROSTY (AL)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuZiti:

- chmelnice, vinice, ovocné sady

- krajinna zelef*

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodrovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
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zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzZici jako rekrealni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- stavby a zafizeni pro rybarské a vCelarské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

- doprovodné-stavby pro-hospeodafska-zvifata® stavby pro zemédélstvi rozvijejici stavajici areal zemeédélské
vyroby za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni
a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pldach s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt
tyto stavby umistovany na horizontech, a v pohledové exponovanych mistech v krajiné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou umistovany na horizontech, a
v pohledové exponovanych mistech v krajiné a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pladach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méneé kvalitni zemédélskou plidu se stupném bonity 4. a 5.

zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou plidu se stupném bonity 4. a 5.

- stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat* za podminky, Zze nebudou umistovany na horizontech,
a v pohledové exponovanych mistech v krajin€; a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pldach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

Nepripustné vyuziti:
- orna plda
| Sdalstvi
- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpad
- dalnice a silnice I. a Il. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy

: . < ;

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢&i zajistit nové

F12. PLOCHY LESNI(LS)
LESNi VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuZiti:
- pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- mimolesni zelen*

- prvky USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrealni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaCni Upravy zabrafiujici erozi, protipovodhova opatieni, stavby
zvysujici retenéni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
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Nepripustné vyuziti:
- dalnice a silnice 1. a Il. tfidy, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F13. PLOGCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
ZELEN ZAHRADNIi A SADOVA (22)
Hlavni vyuZiti:
- soukroma a poloverejna zelen*

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Upravy

- dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s danou funkci napf. kudlny, skleniky, altany, vedlejsi stavby
sluitelné se zeleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni pro rybafské a véelarské ucely

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zelené KZ=0,70
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 6 m nad rostly terén

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VP.1 VPS04 VEREJNE PROSTRANSTVI R06-PO 7.6
(mistni komunikace)

VP.2 VPS02 VEREJNE PROSTRANSTVI R09-PO 7.9
(pFistupova komunikace)

. )
enistni ;

VT.6 VPS06 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(kanalizace)

VT.7 VPS07 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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(kanalizace)

UP nevymezuje zadna VPO k zaloZzeni prvkt USES, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam

vyvlastnit.
UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI
PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta&i oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfisluSny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzacni opatfeni.

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro udely ochrany tuzemi pro dalsi rozvoj tyto
plochy uzemnich rezerv (R.X):

Kéd puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha
oznad. (m?)

R.1 VO1-RS Snory rekreace individualni (RI) 21680

R.2 V02-BO Pelechy - jih bydleni venkovské (BV) 5950

R.3 V03-BO Pelechy - sever bydleni venkovské (BV) 4 690

Celkem: 32 320

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném uUzemi je pfFipustné pouze jejich soucasné vyuziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach Uzemnich rezerv
jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochach Uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodriova.
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UP nevymezuje plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

UP nevymezuje plochy pro provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v tzemi.

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.

UP nevymezuje plochy a koridory, vnichZz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

V&echny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvniti zastavéného Gzemi a transformacni plochy pfestaveb. U v8ech nové
vymezenych lokalit v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozZné jejich vyuziti az po realizaci
nezbytné souvisejici &asti dopravni a technické infrastruktury, ktera je pro konkrétni stavebni zamér
nezbytna.

VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokova &ast) ma celkem 22 24 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokovéa &ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méritko

01 Vykres zékladniho &lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

_O.  DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro ucely UP Pelechy jsou definovany tyto vybrané pojmy:
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a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rlizné zpusoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulacni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato uUzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

c) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapoditavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuzZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

o)) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichZ je pfedpokladan kvalitativné odliSny zplsob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichZz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny UGgel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provérované budouci vyuziti.

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto G€elu uréeny (rodinny dim, bytovy diim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichZz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 70 m? (nové
umistované stavby)
- izolaéni a ochranna zele — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a poloverejna zelen — vétsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou sou¢asti zemédeélského pldniho fondu
- zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areall, ohrazeni pastvin
a vybeéh(, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelen — plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetaCni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromd, kefd, trvalych travnich porostll na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tok( a v litoralnim pasu vodnich
nadrzi a dale zeler v dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelefl — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vy8kova hladina zastavby - nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssSiho bodu
rostlého terénu
- vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych Zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, istota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusnym predpisem
- doprovodné stavby pro hospodafskd zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z zivoCiSné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komercni ucely.
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- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pldorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vyS8im rozdilem délek), zastieSeni objektu Sikmou stfechou s vyrazné&jSim sklonem mistné
tradi¢niho typu (sedlova, polovalbova stiecha), minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.
Materialové a konstruk&ni feSeni respektuje okolni zastavbu.

- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho obc¢anského
vybaveni poskytujici rekreatn& ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pFip.
penziony

- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitell
a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. V platném znéni

- pruhlednost oploceni je stanovena jako minimalni 30 % *

POVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECNA PRUHLEDNOST 30% NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové G&asti
odtivodnéni UP.
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