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A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu Pelechy

[:Jzernni plan Pelechy vydalo a schvalilo zastupitelstvo obce Pelechy na svém zasedani dne 14.01.2020.
Uzemni plan Pelechy nabyl G¢innosti dne 03.02.2020. Potizovatelem tzemniho planu Pelechy byl Méstsky
ufad Domazlice, odbor vystavby a uzemniho planovani.

Zprava o uplatiovani izemniho planu je vypracovana podle § 107 zakona ¢. 283/2021Sb. v platném znéni
(dale jen stavebni zakon).

Uzemni plan Pelechy fesi spravni tizemi ob(ie Pelechy o rozloze 167 ha, které tvoii jedno katastralni izemi,
kde se nachazi sidlo Pelechy a zaniklé sidlo Snory. Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1.1.2019.

Uzemni plan stanovuje zakladni principy urbanistické koncepce takto:
a) Rozvijet sidlo Pelechy:
- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,
- zejména vyuzitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuzitych ¢i konverzi urbanistické
struktury,
- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné tizemi
b) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydleni
c) respektovat stavajici obCanskou vybavenost a umoznit jeji dil¢i rozvoj i v plochach bydleni
d) nevymezovat monofunkéni plochy vyroby
e) rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi
f) respektovat vyskovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé na morfologii terénu
g) respektovat charakter venkovské zastavby
h) podpotit a rozvijet pesi a cyklistické propojeni Pelech s okolnimi sidly
1) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla v krajiné

Vymezené zastavitelné plochy v UP Pelechy a jejich vyuzZiti

Zastavitelna Zpisob vyuziti Plocha | Vyuzito Poznamka
plocha (m?) (m?)
RO1-BO Bydleni 2450 0
R02-BO Bydleni 1940 0
R03-BO Bydleni 2 650 0
R04-PZ Verejna zelen 560 0
R05-BO Bydleni 6 440 0 | Chyba v textové ¢asti; plocha R05-

BO nebyla viibec vymezena — ve
skutecnosti rezerva V04-BO

R06-PO Veftejné prostranstvi 2 340 0
R0O7-BO Bydleni 11 360 0
R0O8-BO Bydleni 5140 0 | 2 RD ve vystavbé
R09-PO Vetejné prostranstvi 480 0
R10-SZ SmiSena vyrobni - zemédélska | 2 100 0
R11-ZV Zelen — vyhrazena 4 280 0
Vymezené plochy piestavby v UP Pelechy a jejich vyuZiti
Piestavbova Zpisob vyuziti Plocha | Vyuzito Poznimka
plocha (m?) (m?)
P01-BO Bydleni 1 620 696 | Neni zapsdno v KN
P02-PO Vetejné prostranstvi 1480 0




| P03-BO | Bydleni | 2580] 0|
Vymezené plochy zmén v nezastavéném uzemi
Vymezena plocha Zpusob vyuZziti Plocha (m?) VyuZzito (m?) Poznamka
NO1-LS Lesni plocha 3350 0
NO2-LS Lesni plocha 8120 0
Tabulka vyvoje poctu obyvatel v obci Pelechy
v letech 2020-2023
Rok 2020 2021 2022 2023
Pocet obyvatel 78 75 78 79

Zdroj: CSU

V obci Pelechy se pocet obyvatel ve sledovaném obdobi téméf nezmeénil. Na zacatku sledovaného obdobi
v roce 2020 bylo v obci 78 obyvatel a na konci roku 2023 zde bylo 79 obyvatel.

Ve sledovaném obdobi byla v obci realizovana vystavba 2 RD ve stabilizovanych plochach. V zastavitelnych
plochach jsou v procesu vystavby 2 RD v plose RO8-BO, ktera po dokonceni téchto bude zcela vyuzita.

V plochéch ptestavby je ¢astecné vyuzita plocha P01-BO, kde se nachazi jedna stavba.

V plose RO7-BO byl urcity zajem o jeji vyuziti, ale protoze nedoslo k realizaci dohody o parcelaci, kterou je
tato plocha podminéna, tak zde nakonec k realizaci zadnych zamérti nedoslo.

Zakladni principy urbanistické koncepce stanovené uzemnim pldnem jsou vySe zminénymi stavbami
dodrzovany.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu Pelechy vyplyvajici z izemné analytickych podkladia

Z UAP Plzeiiského kraje, respektive z 5. uplné aktualizace, ze dne 18.10.2021 nevyplyvaji zadné problémy
k fedeni v izemnim planu. V UAP ORP DomaZlice, aktualizovanych v prosinci 2020 jsou uvedeny nésledujici
ukoly k feSeni:

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj izemi.

Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na izemi obce. U architektonickych a urbanistickych
hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k jejich posileni nebo zachovani.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy ptirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vetejné pro-
spésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V ptipadé, ze budou ptirodni hodnoty zahrnuty do zasta-
vitelnych ploch, provede zpracovatel izemniho planu nalezité odivodnéni a navrhne kompenzacni opatieni,
které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni prirodni hodnoty.

Obec Pelechy je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napt. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zameéstnani) zavisla na Domazlicich.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architek-
tury se zamétenim piedevsim piirodni hodnoty, ptirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena predevsim formou
femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni piedevsim venkov-
ského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Pii zpracovani izemniho planu musi byt provéfena potieba ochrany hlavnich odvodiiovaci zafizeni a odvod-
novacich kanall a na zakladé vyhodnoceni zpracovatele iIzemniho planu bude ve vefejném zajmu navrzeno
jejich zruSeni — revitalizace.

Hodnoty na tizemi obce dle UAP:

Architektonické a urbanistické hodnoty

- drobné¢ sakralni stavby - predevsim kaplicka a kiizky (pamétni kiize)
- vesnicka chalupa ¢p. 1, 13,28 ae.C. 2

- vyznamny vyhlidkovy bod nad obci



Ptirodni hodnoty

Za ptirodni hodnoty se povazuji zvlasté chranéna uzemi ve smyslu § 14 zékona €. 114/92 o ochrané ptirody a
krajiny a déle:

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich toki

- mokfady a pramenisté

- krajinatsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, solitérni stromy, meze

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu Pelechy s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Politika izemniho rozvoje, ve znéni aktualizace €. 9, zavazna od 1.3.2025, vymezila pro uzemi CR, tzn. i obec
Pelechy, specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zéfeni. Dale vymezuje specifickou oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie.

Uzemni rozvojovy plan byl vydan vladou dne 28.8.2024. Pro tzemi obce Pelechy nevyplyvaji z uzemniho
rozvojového planu zadné pozadavky.

Uzemni plan Pelechy je také v souladu se ZUR Plzefiského kraje ve znéni aktualizace &.3, protoZe Gizemi fesené
uzemnim planem Pelechy lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. Uzemni plan respektuje zafazeni obce
do specifické oblasti SON1 Cesky les.

D. vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich mozZnych nepredvidanych dopadi, vcetné potieby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Nebyly zaznamenany nepiedvidané dopady vlivil uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi.

E. vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace nebo nové uizemné planovaci
dokumentace

Obec Pelechy v uplynulém obdobi shromazdila pozadavky na provedeni dil¢ich zmén v platném UP Pelechy,
které jsou soucasti zadani zmény €. 1 vramci této zpravy o uplatiiovani UP Pelechy a budou piedény
zpracovateli zmény UP €. 1 k vyhodnoceni.

Od 1.7.2024 nabyl G¢innosti zikon 283/2021 Sb. stavebni zakon, podle kterého bude zména &. 1 UP Pelechy
zpracovana. Zaroven tento zakon umoznil vystavbu oploceni do 2 m vysky do vefejného prostoru bez opatieni
stavebniho uradu.

Novelou zdkona €. ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci je mozno v nezastavéném uzemi, pokud to uzemni plany vyslovné
nevylucuji, umistovat stavby vefejné technické infrastruktury (tzv. solarni parky, vétrné elektrarny ad.).

Na zakladé pozadavkil obcantl, obce Pelechy a zpravy o uplatiiovani uzemniho pldnu Pelechy (pofizovatele),
dosel potizovatel k zavéru, Ze tato zprava nahradi zadani zmény ¢. 1 UP Pelechy. Zména tizemniho planu
Pelechy ¢.1 bude pofizena slou¢enym fizenim (spojeni spole¢ného a veirejného projednani).



F. Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace

ZADANI ZMENY C. 1 UP PELECHY

a) rozsah feSeného uzemi se tykd k.u. Pelechy

b) popis obsahu a uéelu navrhované zmény &. 1 UP Pelechy

Pozadavky na zmény vyuziti izemi (zaméry) zpracovatel zmény UP ¢. 1 provéii a uplatnéné zaméry, s ohledem
na vefejné zajmy, urbanistickou koncepci rozvoje, napojeni na odpovidajici vefejné prostranstvi s dopravni a
technickou infrastrukturou. Zpracovatel vyhodnoti a ptipadné pro nové rozvojové lokality stanovi odpovidajici
plosné a prostorové podminky:.

Na zménu uzemniho planu Pelechy byly obdrzeny nasledujici ¢tyfi podnéty:

1) drobné zarovnani plochy bydleni RO8-BO na cely pozemek parc.¢.1548/7

2) rozsiteni plochy bydleni R02-BO na pozemek parc.¢.1548/11

3) rozsiteni plochy R10-SZ pro zeméd¢lské stavby na pozemky parc.¢.1517/43 a parc.¢.1517/26.

4) wvytvoreni plochy rekreace na zdpadnim okraji katastru obce na pozemku parc.¢.234/1 — organ ochrany
lesa a organ ochrany piirody M&U Domazlice nesouhlasi s vymezeni této plochy. Nachazi se ve
vzdalenosti 30 m od okraje lesa a ve vymezeném systému ekologické stability. S vymezenim této
plochy nesouhlasi Krajsky ufad PK, organ ochrany pfirody a krajiny z divodu vymezeni systému
ekologické stability a naruseni dochovaného krajinného razu piirodniho parku Cesky les.

5) formou ptipominky ke zpravé o uplatiiovani byl vznesen pozadavek majitele pozemku na rozsifeni
plochy bydleni v zastavéném tzemi na ¢ast pozemku 1509

Pozadavek obce provéfit moznost upravy piipustného vyuziti v plochach vefejné zelenég, tak aby umoznilo
umisténi staveb nebo zatizeni pro udrzbu téchto ploch. Konkrétné se jedna o pozemek parc.¢. 1544 a moznost
zde umistit kolnu na §tépkovac, sekacku, kfovinotfez atd. slouzici k udrzb¢ vetejné zelené v obci.

Pozadavek z Politiky izemniho rozvoje CR:

Ke specifické oblasti SOB10

- prostfednictvim nastroji izemniho planovani s vyuzitim podkladt Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené

zavadéni obnovitelnych zdrojii energie,

- obce prostiednictvim nastrojii izemniho planovani proveéii uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stiechy a fasady),

- obce prostiednictvim nastrojii izemniho planovani provéii izemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a

skladovani,

- zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Ke specifické oblasti SOB11
- obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem

pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie,

- prednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
pramyslovych zonach),

- provétit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord urc¢enych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu k



jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k netimérné zatézi dotCeného tizemi.
Pozadavky potizovatele:

- zpracovatel aktualizuje hranici zastavéného uzemi a vyuzité néavrhové plochy pievede do ploch
stabilizovanych

-zpracovatel vypusti podminku zpracovani dohody o parcelaci ze zastavitelné plochy R0O7-BO a provéii
moznosti vyuziti jiného nastroje uzemniho planovani, kterym se docili vhodného urbanisticko-
architektonického vyuziti dané lokality

- zpracovatel v rdmci zmény €. 1 provéii umistovani staveb v nezastavéném tzemi, ve vztahu k platnému
znéni § 122 stavebniho zakona, navrhne a nalezité odiivodni, s ohledem na vefejny zajem, pro¢ je nutno
vyloucit umistovani nékterych druhi staveb, zejména nckterych zemédelskych, staveb vetejné technické
infrastruktury (stavby fotovoltaickych a vétrnych elektraren), staveb a zafizeni pro tézbu nerostii a piipojek.
Zpracovatel provéfi moznost stanoveni podminek pro umistovani nebo uplné vylouceni nékterych
zemeédelskych staveb, piipojek, staveb pro vyrobu elektrické energie z vétrnych a fotovoltaickych elektraren a
dalSich staveb v nezastavéném tUzemi (napf. ohrozujici vodni zdroje, naro¢né na dopravni obsluhu,
hygienickou zavadnost, staveb majici negativni dopad na krajinny raz atd.).

- zpracovatel zmény ¢. 1 proveéii, vramci koncepce ochrany vefejného prostranstvi, moznost regulace
nezadoucich typti oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny

- zpracovatel zmény ¢. 1 proveii aktualnost a potfebnost vymezenych vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci a zaroven stanovi, zda je pro nékteré potfeba uplatnit institut vyvlastnéni

- zpracovatel zmény €. 1 provéri zachovani ¢i zruSeni vymezenych ploch izemnich rezerv (V01-RS, V02-BO,
V03-BO, V04-BO) a s odivodnénim navrhne jejich pievedeni do zastavitelnych ploch nebo dalsi potiebu
zachovani Gizemni rezervy ¢i je vypusti

- zpracovatel proveéfi moznost umistovani mobilnich domii na uzemi obce ve vztahu k venkovskému
charakteru staveb a dochovanému krajinnému razu

- zména €. 1 bude strukturovana obsahu a struktury uzemniho planu dle ptilohy ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.
stavebniho zakona. Zména ¢.1 UP bude zpracovana digitalné v méfitku katastrilni mapy a v jednotném
standardu uzemné planovaci dokumentace. Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim
(metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych soubort, zejména pak vyznam nazvi soubord a jejich vyklad
obsahu, sloupcii ¢i atributti (pouzité ¢iselniky).

- soucasti odivodnéni zmény ¢. 1 bude protokol kontroly integrity a struktury vektorovych dat, tzv. kontrolni
protokol z ETL nastroje

- zména €. 1 bude vyhotovena v jednom par¢, které bude ulozeno u obce Pelechy

Po vydani zmény ¢&.1 UP Pelechy bude dodano tiplné znéni UP Pelechy po zméné &. 1 zpracované podle
standardu tzemnich plant dle vyhlasky €. 157/2024 Sb.:

- kompletni vyrokova ¢ast (textova a grafickd) opatiena zdznamem o ucinnosti;

- z odiivodnéni uzemniho planu bude dodan pouze koordinacni vykres

- uplné znéni po zméné &.1 UP Pelechy bude dodano ve 2 vytiscich (Obec Pelechy, MU Domazlice - odbor
vystavby a izemniho planovani).

Soucasti zpravy o uplatiiovani UP Pelechy jsou ptilohy oznatené jako Schéma ke zpravé A a Schéma ke zpravé
B

Pozadavky dotéenych organu:

Ministerstvo obrany CR — do textové a grafické ¢asti izemniho planu poZadujeme zapracovat nasledujici:



Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druhtl, vCetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné an-
ténnich systémt a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do tex-
tové Casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
»Celé spravni uzemi je zijmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenova-
nych druhi staveb®.

Statni pozemkovy urad pozaduje respektovat:

1. Hlavni odvodhovaci zafizeni (HOZ):
Oteviené a trubni kanaly (Straz 2 — Snory — vétev A, B, trubni odpad O1-1).

Trubni useky: zachovat ochranny péas 4 m od osy potrubi na obé strany, bez vysadby dfevin. Vyjimka mutze
nastat v pfipad¢ revitalizace nebo ekologickych opatieni (zalozeni USES atp.), které musi zahrnovat odkryti
HOZ.

Oteviené useky: zachovat manipulacni pruh 3,5 m po obou stranach. Vysadba podél otevienych tsekti pouze
jednostranna.

Zakaz vypousténi odpadnich a destovych vod do HOZ. HOZ pozadujeme zakreslit v koordina¢nim vykresu.

2. Podrobné odvodnovaci zatizeni (POZ), které je povazovano za ptisluSenstvi pozemku

Pti provadéni vysadeb na plochach POZ musi byt provedena takova opatieni, aby bylo zabranéno prorustani
kotenti do drendzi a nedoslo k poruSeni jejich funk¢nosti. V ptipadé dotCeni ploch s podrobnym odvodnénim
pozemkt a mozného poruseni POZ by mél stavebnik provést technicka opatieni, jez zajisti jeho opétovnou
funkénost. Upozornujeme na tuto skute¢nost i v souvislosti s vysadbami (IP, LBK, LBC).

Informace o POZ uvést v textové i grafické ¢asti UP jako plochy melioraci (odvodnéné plochy).

c) Vzhledem k charakteru a rozsahu navrhované zmény se nepiedpokladd potteba zpracovani
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi.

Krajsky uiad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vylouéil vliv zmény UP Pelechy ¢&. 1 na
evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti a zdroven nepoZaduje zpracovat posouzeni vlivii na
zivotni prostredi, pokud v zastavitelné ploSe a R10-SZ a jejim rozsifeni nebudou umistény stavby pro
chov hospodatskych zvitat s kapacitou vétsi nez 50 dobytcich jednotek.

G. Podnét na zménu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky tuzemniho
rozvoje

Podnét na zménu nadiazené izemné planovaci dokumentace ani politiky izemniho rozvoje nebyl podan.






